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OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY                        
Zastupitelstvo obce Plav, jako věcně a místně příslušný správní orgán podle § 6 odst. (5) písm. c) zákona č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění (dále jen „stavební zákon“) a §§ 10, 11 a § 171 zákona č.500/2004 Sb., správní řád, v platném znění (dále jen „správní řád“), v souladu s § 84, odst. (2), písm. x) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (Obecní zřízení), v platném znění a v souladu s § 43 odst. (4) stavebního zákona

vydává

po provedeném řízení podle §§ 50 až 53 odst. (2) ve vazbě na § 55 a § 188 odst. (4) stavebního zákona a ve vazbě na §§ 171 až 174 správního řádu, podle § 54 stavebního zákona

změnu č. 1 územního plánu obce Plav
v katastrálním území Plav
(dále jen „změna č. 2 ÚPO“)

formou opatření obecné povahy,

schváleného usnesením Zastupitelstvem obce Plav dne 25.10.1999, jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou s účinností od 10.11.1999, ve znění jeho pozdější změny č. 1, která byla schválena Zastupitelstvem obce Plav dne 30.6.2004, její závazná část byla vyhlášena OZV 3/2004 s účinností od 17.7.2004, v rozsahu návrhové části dokumentace, upravené na základě výsledku projednání podle §§ 50 až 53 stavebního zákona ve vazbě na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebního zákona a podle §§ 171 až 174 správního řádu.

a) Vymezení zastavěného území

Zastavěné území sídla Plav je vymezeno schváleným územním plánem obce Plav (dále jen „ÚPO“). 

Hranice zastavěného území nejsou řešením změny č. 2 ÚPO dotčeny, pouze se rozšiřuje aktualizací řešení o plochu lokality CH, která je již v současné době zastavěná. zastavěná.
b) Řešené území změny č. 2 ÚPO, koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1. Shrnutí hlavních výstupů změny č. 2 ÚPO
Změna č.2 ÚPO rozšiřuje možnosti bytové výstavby rodinných domů i rekreace a podnikání v obci. Vytváří předpoklady stabilizace počtu obyvatel v obci.

2. Řešené území změny č. 2 ÚPO
Změna č.2 ÚPO řeší celkem 10 ploch,  označených jako lokalita A až I, které se nachází uvnitř i vně zastavěného území (dále jen „ZÚ“), bezprostředně ale navazují na stávající zástavbu: 
· lokalita A – změna využití ploch mimo ZÚ Plav,
· lokalita B – zastavitelná plocha navazující na ZÚ Plav – v podstatné části přesun z rezervy do návrhu,
· lokalita C – zastavitelná plocha navazující na ZÚ Plav – přesun z rezervy do návrhu,
· lokalita D – zastavitelná plocha navazující na ZÚ Plav – muzeum automobilů včetně technického zázemí a odstavných ploch návštěvníků,
· lokalita E – změna využití ploch zastavitelných – přesun z rezervy do návrhu a rozšíření o plochy veřejné zeleně při zachování obslužné komunikace do rekreační oblasti v katastrálním území Plav a návrhu propojovací místní komunikace z ÚPO v této zeleni,
· lokalita F – změna využití ploch zastavitelných – přesun z rezervy do návrhu,
· lokalita G – změna využití ploch zastavitelných – přesun z rezervy do návrhu,
· lokalita H – změna využití ploch zastavitelných – přesun z rezervy do návrhu, rozšíření lokality,
· lokalita CH – změna regulačních podmínek v ZÚ „U vysílače“,
· lokalita I – změna využití ploch v ZÚ.
Obec Plav má vesnický charakter, s předpokladem rozvoje ploch pro bydlení, vybavenost i rekreaci.

Vzhledem k zachování atraktivity obce je důležitá ochrana dochovaných přírodních i kulturních hodnot, daných umístěním sídla v hodnotné, historicky osídlené krajině v nivě řeky Malše.

Samostatnou lokalitou je část „U vysílače“, kde jsou nově postaveny rodinné domy.

3. Vymezení urbanistických, architektonických, přírodních a kulturních hodnot a stanovení podmínek jejich ochrany
Obec Plav je obcí v hodnotné krajině, v údolí řeky Malše, s tradičními hodnotami vesnické zástavby. Navazující zástavbu je třeba řešit tak, aby nebyl setřen tradiční ráz sídelní struktury (zachování proporcí, měřítka, tvaru střech, členění fasád).
Také okolní krajinu a krajinný ráz je třeba chránit před rušivými zásahy, především před nevhodnými hospodářskými a technickými stavbami, ale i nevhodně řešenými rodinnými domy. 

V řešeném území se nenachází objekty zapsané ve státním seznamu nemovitých kulturních památek ani památkově chráněná území. Nicméně vzhledem k reaálnému předpokladu existence pozitivních archeologických zjištění, je třeba v dalších stupních přípravy jednotlivých staveb respektovat § 22 a § 23 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů.
Krajinářsko přírodní hodnoty nejsou změnou zasaženy. Lokality navazují na stávající zástavbu. 

Všechny plochy leží mimo vymezené prvky lokálního, regionálního i nadregionálního územního systému ekologické stability krajiny (dále jen „ÚSES“), vyjma menší části lokality A, která je součástí lokálního biocentra.

Nejvíce se budou v krajině uplatňovat lokality B, C a D:

· lokalita D pro občanské vybavení, objekty budou řešeny v tradičních proporcích, vjezd do obce, nová lokalita na orné půdě,
· lokality B a C pro bydlení, navrženy v návaznosti na stávající zástavbu pro bydlení, při stávajících komunikacích.
c) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému zeleně 

1. Koncepce plošného a prostorového uspořádání 
Urbanistická koncepce zástavby je jednoduchá – jedná se o 10 kompaktních ploch pro zástavbu,  navazujících na stávající zástavbu a stávající komunikace. Některé lokality jsou již zastavěny a jedná se pouze o změnu využití nebo změnu regulačních podmínek.

Koncepce sídelní struktury se návrhem změny č. 2 ÚPO nemění.

2. Vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně 

Zastavitelné plochy změny č. 2 ÚPO jsou v grafické části označeny jako lokality        A až I: 

· v lokalitě A změna funkčního využití, které umožní území využívat pro farmový chov okrasného stáda v zajetí a realizovat zde s tím související stavby pro rekreační účely, a to 

· v části z neurbanizovaného území – nezastavitelného území – plochy zemědělského půdního fondu (čl. 6 písm. B. bod 2. obecně závazné vyhlášky obce Plav o závazných částech územního plánu obce Plav (dále jen „OZV“)) na plochu smíšenou nezastavěného území – farmový chov a na zastavitelnou plochu – plochu rekreace, 

· v části při zachování stávajícího lesa nové definování této plochy v souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území (dále jen „vyhláška  č. 501/2006 Sb.“), tj. z neurbanizovaného území – nezastavitelného území – plochy lesního půdního fondu včetně ochranného pásma (čl. 6 písm. B. bod 1. OZV) na plochu nezastavěného území – plochu lesní, 

· ve východní malé části lokality B převod z rezervy do návrhu při zachování funkce bydlení s novým definováním těchto ploch v souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb., tj. z urbanizovaného území (stabilizovaných a rozvojových) – plochy obytné – venkovského typu, včetně možného hospodářského zázemí (čl. 6 písm. A. bod 1. OZV) na zastavitelné plochy pro bydlení – zahrady u RD,

· v jižní malé části lokality B a v severozápadní malé části lokality H změna funkčního využití z neurbanizovaného území – nezastavitelného území – plochy zemědělského půdního fondu (čl. 6 písm. B. bod 2. OZV) na zastavitelné plochy pro bydlení – zahrady u RD,

· v podstatné části lokalit B, H, v části lokalit G (cca  ½), E a v lokalitách C, F, převod z rezervy do návrhu při zachování funkce bydlení s novým definováním těchto ploch v souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb., tj. z urbanizovaného území (stabilizovaných a rozvojových) – plochy obytné – venkovského typu, včetně možného hospodářského zázemí (čl. 6 písm. A. bod 1. OZV) na zastavitelné plochy pro bydlení – nízkopodlažní, 

· v části lokality B převod z rezervy do návrhu z urbanizovaného území (stabilizovaných a rozvojových) – plochy obytné – venkovského typu, včetně možného hospodářského zázemí (čl. 6 písm. A. bod 1. OZV) na zastavitelnou plochu veřejných prostranství – pro dopravu,
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