Obec Plav

Plav 57 , 37007 Ceské Budéjovice

datum vyvéseni: ogj . aZﬂZ{f datum sejmuti:

Zastupitelstvo obce Plav, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢ zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zékon), za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 50
az 54 stavebniho zdkona, ve spojeni s ustanovenim § 171 a nasledujicich zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhladky & 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci

cinnosti, oznamuje
VEREJNOU VYHLASKOU
Ze usnesenim Zastupitelstva obce Plav

vydava opatieni obecné povahy

sZMmeéna €. 1 uzemniho planu Plav”

Zaznam o ucinnosti

Spréavni organ, ktery zménu UP vydal: Zastupitelstvo obce Plav

Datum nabyti U¢innosti zmény UP:

Jméno a pfijmeni, funkce opravnéné Gfedni osoby pofizovatele, otisk Gfedniho razitka

Oprévnéna Ufedni osoba pofizovatele: Ing. arch. Dagmar Buzu

Starostka obce: Oldfiska Ribolova

Zpracovatel: Ing. arch. Dagmar Buzu

Pofizovatel: Ohec Plav
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V kapitole ,,c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému sidelni zelené” se v odstavci C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch se:

V radku tabulky ZO2 se vypousti idaj rozlohy (ha) pro plochy bydleni (B) - 2,65 a nahrazuje Gdajem:
2,41, vypousti se Udaj pro plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ) 0,26
a nahrazuje udajem: 0,50.

V fadku tabulky ZO5 se vypousti Gidaj rozlohy pro plochy bydleni 0,91 ha nahrazuje Gdajem: 0,82 ha.

Pod radek tabulky Z30 se vkladaji fadky:

Z1/1 Plochy bydleni |SZ ¢ast obce 0,58 — obsluha uzemi z mistni komunikace,
— kapacita plochy B—cca 5 RD,
(B) — limity: OP elektrického vedeni VN, OP

letisté — vyskové omezeni,

PIOfIhV , 0,07 — obsluha tzemi - pfes stavajici plochy
obcansk?ho obéanského vybaveni sport a
vybaveni - télovychova

sport a

télovychova

(0s)
21/2 Plochy bydleni |SZ ¢ast obce 0,58 - obsluha tzemi z mistni komunikace
(B) U silnice na

L. - kapacita plochy B —cca 3 RD,

Herman limity:

- respektovat elektrické vedeni VN, OP
letisté — vyskové omezeni,

Na konec odstavce C3 Vymezeni ploch pfestavby se vklada:

- 1/P01 - 0,03 ha plocha pfestavby z plochy smiené obytné (SO) na plochu obZanského vybaveni
(ov).

V kapitole “F Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuiiti...” se v odstavci
“F.2, Plochy bydleni (B)” v hlavnim vyuZiti se v 1. odrdZce vypousti text: “nebo bytovych domech”
a nahrazuje se textem: “nebo stévajicich bytovych domech”.



V podminkdch prostorového uspofadani se v odraice: “- minimalni plocha nové vymezeného pozemku
pro stavbu rodinného domu vypousti Gdaj: ,650 m2“ a nahrazuje se udajem , 800 m2“.

Pod tuto odrazku se vkladd odrazka: - zachovat a vytvaret pohledové otevfend vefejna prostranstvi -
neprihledné souvislé oploceni je moZné realizovat jen v na pozemcich vystavené velké hlukové zatési

V odstavci “F.2, Plochy bydleni - zeleri soukroma (BZ)”, v podminkach prostorového uspofadani se na
konec vklada odrdzka: ,- zachovat a vytvéaret pohledové oteviena vefejna prostranstvi - neprdhledné
souvislé oploceni je mozné realizovat jen v na pozemcich vystavené velké hlukové zatézi”

V odstavci “F.2, Plochy rekrece — stavby pro rodinnou rekreaci (Rl)”se pod odstavec Pfipustného vyuZiti
vklada odstavec:

»Podminéné pFipustné vyuziti:

- Na pozemcich parc. ¢. 105/4,7,9 k.U. Plav je moino realizovat objekty pro rekreaci, pfistavby,
nastavby a rekonstrukce stavajicich objektli, dopliikové stavby a oploceni za podminky souhlasu
vodopravniho organu.”

V podminkach prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu se v 1.
odraZce za slova v zaplavovém Uzemi vklada text: , , mimo pozemky parc. €. 105/4,7,9 k.. Plav,“. Na
konec se vklada odrazka: ,- zachovat a vytvafet pohledové oteviend vefejna prostranstvi -
neprlhledné souvislé oploceni je moiné realizovat jen v na pozemcich vystavené velké hlukové zat&si".

Textova ¢ast navrhu Zmény €. 1 UP Plav obsahuje 3 strany forméatu A4.
Graficka ¢ast obsahuje:

- Vykres zakladniho ¢lenéni - M 1: 5000

- Hlavni vykres — M 1: 5000



Odivodnéni zmény €. 1 tzemniho planu Plav

a) Postup pfi pofizeni a zpracovani zmény €. 1 tzemniho planu Plav

O pofizeni zmény ¢.1 UP Plav bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva obce Plav dne 1. 3. 2021
usnesenim ¢. 36/2021. Bylo rozhodnuto, Ze zména UP bude pofizena v souladu s §55 a zkracenym
postupem.

Dne 8.7.2021 se na Obecnim ufadu Plav konalo vefejné projednani ndvrhu zmény ¢ 1 UP Plav.
K navrhu byly obdrieny nésledujici stanoviska: Obvodni bafnsky dfad &.j. SBS 23994/2021/0BU -06 ze
dne 10. 6. 2021 - souhlasné stanovisko, Ministerstvo Zivotniho prostredi, OVSSII,
¢.j. MZP/2021/510/1032 ze dne 29. 6. 2021 - ?4dné poZadavky, Magistrat mésta Ceské Budé&jovice,
odbor ochrany Zivotniho prostfedi ¢.j. 00ZP/6619/2021 Do, ze dne 12. 7. 2021 — bez namitek,
KU Jihoesky kraj, odbor zivotniho prostiedi , zemédélstvi a lesnictvi KUICK 79467/2021 ze dne
14.7.2021 - souhlas dle §45, §77 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Ministerstvo vnitra CR &j.
MV- 181872-12/0SM-2015 ze dne 9.7.2021 - zadné zajmy. KHS Jihoceského kraje ¢&.j. KHSIC
22238/2021/HOK CB-CK ze dne 12. 7. 2021 — souhlas. KU Jiho&esky kraj, odbor Zivotniho prostiedi ,
zemédélstvi a lesnictvi, ZPF - KUJCK 79813/2021 ze dne 15.7.2021 — nesouhlas — nebyla prokazéna
nezbytnost dalsiho zéboru ZPF. Dne 22. 7. 2021 se konalo dohadovaci jednéni, kde byly predlozeny
obci upFesriujici skutecnosti. Na zakladé vysledku dohadovaciho jednani bylo odGvodnéni zmény UP
dopInéno a upraveno do kapitoly 1) vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledk navrhovaného Feéeni na
zemédeélsky padni fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa” byla dopInéna tabulka ,Plochy pro
bydleni dle platného UP - aktudlni stav jejich zastavéni®.

Dne 27. 10. 2021 pod ¢.j. KUJCK 119820/2021 bylo vydano stanovisko nadfizeného organu KU J¢k
OREG, které neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska §55 odst. 4 stavebniho zakona po
provedeni Upravy odivodnéni souladu s APUR a Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje. Odvodnéni
bylo dopinéno.

b) vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi

Pro spravni izemi Plav je zpracovan a vydan Uzemni plan Plav, jehoZ G&innost nastala dne 10. 5. 2017.

Navrh zmény €. 1 nekoliduje s tzemné pladnovaci dokumentaci sousednich obci. Zména &. 1 fe&i névrh 2
rozvojovych ploch pro bydleni v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, ndvrh zmény zpGsobu vyuZiti u 2
lokalit v zastavéném Gzemi obce, 1 lokality v zastavitelném tizemi obce a Gpravu regulativil pro plochy
bydleni a rekreace. Tyto zmény jsou nepatrné, tykaji se pozemk{ uvnité spravniho Uzemi obce Plav
a nebudou mit negativni vliv na okolni obce, jak z hlediska zatizeni dopravou ¢ emisemi.

c¢) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem
Zména uzemniho planu neni v rozporu s platnou Politikou Uzemniho rozvoje CR. Svym fedenim se
nedotyka konkrétnich zaméri vymezenych v APUR, které jsou dale upfesnény Zisadami uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni, pficemZ Ize konstatovat, e upFesnéni neni v rozporu
s APUR. Krom toho lze konstatovat, ¥e navrh zmény svym feSenim, které se dotykd zastavéného Gzemi
obce, jiz vymezenych zastavitelnych ploch a Gzemi dvou lokalit (novych zastavitelnych ploch pro
bydleni) na jiz vymezené plochy bezprostfedné navazujicich, respektuje i ostatni pozadavky kladené na
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fedeni APUR, vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti OB10 a specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktudini problém ohroZeni suchem a APUR definované priority.

Zména Gzemniho planu neni v rozporu s platnymi ZUR lJihoEeského kraje. Spravni Gzemi se nachazi
uvnitf rozvojové oblasti OB10 Rozvojovd oblast Ceské Budéjovice, co? zména Gzemniho planu
respektuje - navrh roziifeni zastavitelného Gzemi vychazi z potfeby obce, zéjmem obyvatel o bydleni.

Z pohledu zdkladnich krajinnych typl je spravni Gzemi souéasti krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou
urbanizace, coz Gzemni plan respektuje a umozZfiuje rozvoj obce nédvrhem 2 rozvojovych ploch pro
bydleni, plochy navazuji na zastavéné a zastaviteIné uzemi. Zamér V5 Zdvojeni pfivodu z prehrady
Rimov vymezeny AZUR, je upfesnén v UP Plav jako plocha oznagena kédem Tiv a je zménou & 1 UP
respektovan — nebude dotfen. Plocha DO1 — preloZka silnice 11//15529 nebude feSenim zmény
dotéena. Redené uzemi zménou Gzemniho planu je mimo zaméry ZUR, tzn., e nevytvaFi prekézky,
které by zaméry ZUR znemoizriovaly.

Zména Gzemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje (déle jen ,USK").
Pokud se jedna o krajinné oblasti, je dottena trhovosvinecka krajinnd oblast a velesinska krajinna
oblast. Vzhledem k charakteru zmény lze konstatovat, Ze vétSina stanovenych zdsad & Uzemnich
podminek pro zachovéni nebo dosazZeni cilovych kvalit krajiny se na jeji feSeni nevztahuje. Definované
hodnoty nejsou reSenim dotéeny. Z hlediska krajinnych typl je FeSenim zmény & 1 UP Plav dotéen
nivni zemédélsky krajinny typ (KT1), mirné zvinény ai kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ (KT13)
a vyrazné zvinény ai clenity leso-zemédélsky krajinny typ (KT17). Vzhledem k charakteru zmény lze
konstatovat, Ze zména svym Fedenim jak pozadavky na uspofadani a vyufiti Gzemi, tkoly pro uzemni
planovani , tak zasady pro dosaZeni cilové kvality krajiny respektuje, a to zejména v oblasti dopravy
a rozvoje sidla.

d) Vyhodnoceni souladu uzemniho plénu s cili a ukoly Gzemniho planovéni, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a

poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi.
Zména €. 1 Uzemniho plénu Plav je v souladu s poZadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot,
predeviim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi — respektuje krajinny a sidelni
raz. Rozsifenim regulativli pro bydleni a rekreaci je posilena ochrana hodnot v Gzemi.

e) Soulad navrhu tzemniho planu s poiadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
predpisa
Zména ¢. 1 uzemniho planu Plav je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru uzemniho
planovani, pfedeviim stavebnim zakonem ¢  183/2006 Sb., o Uzemnim plénovani
a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich pfedpisii a navazujicimi vyhladkami. Névrh
zmény &.1 UP Plav pievzal oznaceni ploch z platného dzemniho planu.



f) Soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se
stanovisky dotéenych orgdni podle zvlastnich pravnich piedpisa

Zména . 1 dzemniho pldnu Plav je zpracovana vsouladu s pozadavky zvlastnich predpisi.
K ndvrhu zmény UP pro vefejné projednani byla obrzena kladna stanoviska: Obvodni bafisky Grad ¢.j. SBS
23994/2021/0BU -06 ze dne 10. 6. 2021, Ministerstvo Zivotniho prostfedi, OVSSIl, ¢&.j.
MZP/2021/510/1032 ze dne 29. 6. 2021, Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho
prostfedi ¢.j. 00ZP/6619/2021 Do, ze dne 12. 7. 2021, KU Jihogesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi,
zemédélstvi a lesnictvi KUICK 79467/2021 ze dne 14.7.2021 - souhlas dle §45, §77 zakona o ochrané
pfirody a krajiny. Ministerstvo vnitra CR &.j. MV- 181872-12/0SM-2015 ze dne 9.7. KHS Jihogeského
kraje €.j. KHSJC 22238/2021/HOK CB-CK ze dne 12. 7. 2021

Negativni stanovisko k ndvrhu zmény €. 1 UP Plav vydal KU Jiho¢esky kraj, odbor ¥ivotniho prostredi ,
zemédélstvi a lesnictvi, ZPF - KUJCK 79813/2021 ze dne 15.7.2021 z diivodu, 7e nebyla prokézana
nezbytnost dalSiho zaboru ZPF. Dne 22. 7. 2021 se konalo dohadovaci jednéni, kde byly piedlozeny
obci upfesnujici skute¢nosti. Na zékladé vysledku dohadovaciho jednani bylo odvodnéni zmény UP
dopInéno a upraveno do kapitoly ,1) vyhodnoceni pfedpoklddanych désledkd navrhovaného fegeni na
zemédélsky pldni fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa“ byla doplnéna tabulka ,Plochy pro
bydleni dle platného UP - aktudlni stav jejich zastavéni” v souladu s vysledkem dohadovaciho jednani.

g) stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona
Vyhodnoceni vlivl ndvrhu Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebylo pozadovéno.

h) Vyhodnoceni splnéni poZadavkl zadani
Navrh zmény &.1UP Plav je zpracovan v souladu s rozhodnutim zastupitelstva obce Plav - pofizeni
zmény azemniho planu zkracenym postupem v souladu s § 55a) a se schvalenym obsahem zmény
tzemniho planu a to:

1. Byla provéfena moinost zafazeni ¢asti pozemkd 35/5 a 35/6 k.U. Plav do ploch bydleni. Byla
navriena nova rozvojova lokalita pro bydleni Z1/1 B. V ploSe Z1/1 je navriena i plocha
obcanského vybaveni — sport a télovychova (OS) na malé &asti pozemku 39/2 (0,07ha), kterd
navazuje na stavajici plochu ob¢anského vybaveni — sport a télovychova 0S) Jedna se o
nezastavény pozemek, ve vlastnictvi obce, ktery se vyuZivé jako détské hfisté. Soucasti ploch
bydleni jsou i plochy vefejnych prostranstvi, plochy sportovist — které zlep3uji kvalitu Zivota
obyvatel a je Zadouci zafixovat toto vyuZiti i v uzemnim planu. Upfesnény zamér V5 Zdvojeni
pfivodu z pfehrady Rimov vymezeny AZUR, upfesnény UP Plav jako plocha oznaéenda kédem
Tlv je respektovan.

2. Cast pozemku 1154/5 k.0. Plav (0,56 ha), navazujici na rozvojovou plochu Z06 a ¢ast pozemku
1154/8 (0,02 ha) je navriena do ploch bydleni (B). Byla navriena nové rozvojova lokalita pro
bydleni Z1/2 (B), ktera navazuje na rozvojovou plochu Z06. Zafazeni ¢asti pozemku 1154/8 k.u.
Plav (0,02 ha) je z divodu ucelenosti zastavitelného tzemi. Vznikla proluka, (0,02 ha), by byla
obtiZné zemédélsky obhospodarovana. N&vrh nezasahuje do pozemkil ve vzdalenosti 50 m od
hranice lesa.



3. Byl opraven zdkres pozemku parc. ¢. 39/2 k.0. Plav dle skute¢nosti (zahrada v plose bydleni).
Pozemek je v navrhu zmény UP zakreslen jako plocha bydleni — stav (B).

4. Pozemek 39/2 k.U. Plav, jehoz znana ¢ast se nachazi dle platného UP v zastavitelné plose pro
bydleni (B) je upraven pro détské hFisté. V navrhu zmény je proto zapracovana tato &st jako
plocha obfanského vybaveni - sport a télovychova (0S). Mensi ¢ast pozemku, 0,07 ha, ktera
tvofi proluku mezi plochou stavajici obcanské vybavenosti — sport a télovychova a rozvojovou
plochou pro bydleni Z1/1 B je navriena jako rozvojovd plocha ob¢anské vybavenosti — sport a
télovychova Z1/1 (OS). V malé ¢asti je pozemek dotéen zdmérem V5 vymezenym AZUR,
nicméné do UP Plav upfesnéné plochy Tiv pro tento zamér nezasahuije.

5. Vrozvojové plode bydleni Z02 byl na dkor plochy pro bydleni zvétiena plocha pro verejna
prostranstvi -vefejna zelefl (Pz). V této plose je situovéan odvodfovaci kanal. Plocha D01 —
preloZka silnice 111/15529 nebude fe§enim zmény dotéena.

6. V ploSe smisené obytné stav je pozemek parc. €. st. 6/2 k.0. Plav v majetku obce Plav navrien
jako plocha prestavby pro obcanské vybaveni (OV). Obec mé zajem realizovat zde novou
hasi¢skou zbrojnici.

7. Byly upraveny regulativy pro plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci (RI). Do regulativi
byl vioZen odstavec: ,Podminéné pfipustné vyuZiti: Na pozemcich parc. & 105/4,7,9 k.0. Plav
je maoZno realizovat objekty pro rekreaci, pristavby, nastavby
a rekonstrukce stavajicich objektl, doplrikové stavby a oploceni za podminky souhlasu
vodopravniho organu.” Zdrovern byly podpofeny regulativy pro zachovani otevienych
vefrejnych prostranstvi omezenim souvislého neprihledného oploceni jak v plochdch pro
rekreaci, tak i v plochach pro bydleni.

8. Vtextove Casti, vregulativech pro plochy bydleni, byla zvétSena minimalni plocha nové
vymezeného pozemku pro stavbu rodinného domu z 650 na 800 m2.

9. Byly upraveny regulativy pro plochy bydleni, tak, Ze je zamezena v plode bydleni vystavba
novych bytovych domu.

i) komplexni zdlivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Nebyly poZadovany varianty feSeni zmény ¢. 1 UP Plav.

Regenim zmény €. 1 UP Plav jsou vytvofeny predpoklady pro udriitelny rozvoj uzemi, tedy komplexni
funk¢ni vyuZiti Gzemi; jsou stanoveny zdsady vécné, ¢asové koordinace, zejména se zfetelem na ochranu
krajinnych, urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi. Zménou zplsobu vyuZiti z ploch smigenych
obytnych a bydleni na ob&anské vybaveni byl posilen zdmér obce zachovat ob&anské vybaveni v obci.
Upfesnénim regulativil pro plochy bydleni a rekreace je zamér zachovat urbanistické a architektonické
hodnoty obce, oteviena vefejna prostranstvi, jejichZ soucasti je komunikace.

Civiliza¢ni hodnoty —zména UP respektuje stavajici hodnoty — stavajici bytovou zastavbu, jeji hodnoty.
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Hlavni ndplini udriitelného rozvoje Uzemi je trvaly soulad viech hodnot Uzemi se zfetelem na pééi o
ochranu Zivotniho prostfedi. Tato zména posiluje ochranu hodnot v izemi — a to jak kulturnich -
upfesnénim regulativil tak posilenim vyznamu ob¢anského vybaveni pro obec, (zafixovani zamérd
sportovisté a hasicské zbrojnice), posileni vefejného prostranstvi.

j) vyhodnoceni G¢elného vyuiiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

UP Plav nabyl G€innosti 10. 5. 2017. Uzemnim planem byly navrzeny rozvojové plochy k bydleni 9,64 ha
ztoho 9,35 ha orné pldy. V souladu s platnym tzemnim planem byly pofizeny Gzemni studie pro lokality:
201,203, Z04a Z09. Zpracované Uzemni studie svédci o vaznosti zaméru realizace ploch pro bydleni.

Lokality a Z08, Z09 a Z10 jsou jiz zcela zastavény, z éehoi pozemek 39/2 je vyuiivan jako plocha
obcanského vybaveni — sport a sportovisté (OS) (0,19 ha). Zména & 1 UP tuto skuteénost potvrzuje.
Lokalita Z06 je témér zastavéna. Celkové je za 3 roky od nabyti G¢innosti Uzemniho planu zastavéno 3,02
ha, coZ svédCi o znatném zajmu o vystavbu rodinnych dom0 v této obci, ktery odpovida skute¢nosti, fe
spravni uzemi obce Plav se nachazi uvnitf rozvojové oblasti OB10 Rozvojova oblast Ceské Budéjovice.

Zména & 1 UP Plav navrhuje pro bydleni 1,16 ha. Vzhledem ke skutecnosti, Ze ¢ast plvodni rozvojové
plochy pro bydleni, 0,19 ha, v lokalité ¢. 5 je vyuZivano pro obcanské vybaveni — sport a télovychova,
zdistava bilance zastavitelnych ploch pro bydleni niz3i oproti Gzemnimu pldnu v momentu vydani.

k) vycet zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feeny v zasadach Gizemniho

rozvoje
Navrh zmény €. 1 je v souladu s vydanymi ZUR Jihoéeského kraje a z4dné nové zaleZitosti nenavrhuje.

I} vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného Feseni na zemédélsky padni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

O proti platnému Gzemnimu planu Plav dochazi k nardstu zastavitelnych ploch o 1,23 ha, z éeho# pro
bydleni 1,16 ha lll. tiidy ochrany a pro obéanské vybaveni — sport a sportovisté (0S) 0,07 ha. Nové
zastavitelné plochy jsou vyclenény v pfimé navaznosti na zastavéné a zastavitelné uzemi. Pozemek parc.
€. 39/2 pro oblanské vybaveni — sport a sportovisté k.u. Plav je ve vlastnictvi obce a &astecné je jiz
obcanskym vybavenim zastavén v souladu s platnym UP v ploge bydleni.

Navrhova lokalita Z1/1 vyplfiuje proluku mezi stavajici zastavbou a jiz téméF zastavénou rozvojovou
plochou Z05. Pozemky nejsou dnes zemédélsky vyuZzivany. Lokalita Z1/2 navazuje na rozvojovou lokalitu
Z06, kterd je jiZ témér zastavéna a ukoncuje ji. Obec ma zajem na umozZnéni vystavby rodinnych doma a
umozZnéni trvalého bydleni mladym rodindm.

UP Plav nabyl G&innosti 10. 5. 2017. Uzemnim planem byly navrieny rozvojové plochy k bydleni 9,64 ha
ztoho 9,35 ha orné pldy. Od nabyti G¢innosti tzemniho plénu v roce 2017 bylo zastavéno 2,45 ha
ur¢enych pro bydleni, z toho na 0,19 ha byla realizovdna ob¢anskd vybavenost — détské hfiité. 0,56 ha
bylo pfevedeno zménou €. 1 z plochy bydleni do plochy vefejné zelené. Celkové se zastavitelné plochy
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pro bydleni zmen3ily o 3,02 ha na 6,33 ha. Obec se snaZi i v plochach bydleni realizovat ob&anské
vybaveni a vefejnou zeler. Zména ¢. 1 toto ma tento trend posilit a uchranit tyto hodnoty — i formou
potvrzeni ploch pfestavby z bydleni na ob¢anskou vybavenost OV — (uvedené détské sportovni hfisté
0,19 ha a aredl hasitské zbrojnice ve stavajici zdstavbé- neni soucasti odivodnéni ZPF).

Z vy€lenénych 9,35 ha zemédélské pldy zlstalo pro bytovou zastavbu 6,33ha, co? svédé& o znaéném
zajmu o vystavbu rodinnych dom( v této obci, ktery odpovidd skute¢nosti, Ze spravni tizemi obce Plav se
nachdzi uvnitf rozvojové oblasti OB10 Rozvojova oblast Ceské Budé&jovice, kde se intenzivni rozvoj
bydleni pfedpoklada.

Plochy pro bydleni dle platného UP - aktudlni stav jejich zastavéni

5 . zby
oznacen | zplso ZPF ostatn | odn | odnét zast. b:vé
i b i éti i . | nebo

stav parc.c. zasta
Iv. [ v. | ploch | celk g
Ziti | L. tF By [ i e ' F i
plochy | vyuiiti | I tF. | ILtF Elw | ; s ZP o ha 7PF
z01 B hA 185| 1,85|°t2vba 112/1 | 1,11 | 0,74
5 zahdjena
202 B 31 30| g |TRERENOMN | gpeml|  os7| 28
1 0 nové Pz
hotovy projekt
na
infrastrukturu, | 60/27,
203 B 0,161 1,02 1,18 1,18 | sména 60/1, 1,18
pozemku pro 60/43
komunikaci
dle US
35/25,
hotovy projekt | 35/28,
0,5 na 35/22,
el g 68 4 142|142 infrastrukturu 35/29, 1,42
dle US 35/3,
35/4
témer
0,1 zastavéno, 35/27,
B 4 T e
Z05 0,07 0,43 2 0,2910,91 0,62 2bsvaji st 35/23 0,35
pozemk(: 0,08
v 205 gffts"e St | 39| 0,19




1154/7,
stavebni AL58/8,
Z06 B 0,48 0,48 0,48 ovoleni 1154/9, 0,42 0,06
P 1154/1
0
jiz
zastav
208 | éna pfi 0
vydani
up
1213/5
01 zastavéno 0,
Z09 B 0,23] 0,01 ’4 0,38 0,38 | nebo stavebni | 1213/5 0,38 0
povoleni 1,
1213/9
jiz
zastav
Z10 | éna pri 0
vydani
up
Z11 B 0,05 0,05 0,05 0,05
Z13 B 0,08 0,03 0,11 0,11 011
Z23 B 0,16 0,16 0,16 0,16
soucet 0,45] 1,32| 1,83 4': 0,8 0,2919,64 9,35 3,02 6,33

Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feseni zménou €. 1 na ZPF

Ozn. Zpusob vyuziti TFida ochrany Kultura pady Zabor plochy
I ! v Vv Ost. | TTP Ornd | ZPF | celkem
pl.
21/1 bydleni 0,58 0,58 | 0,58 | 0,58
B
Z1/1 Obcanské vybaveni 0,07 0,07 | 0,07 | 0,07
—-sporta
0s télovychova
21/2 bydleni 0,58 0,58 0,58 | 0,58
B

10




Ozn. Zplsob vyuziti Trida ochrany Kultura pady Zabor plochy

| in [ m v Vv Ost. | TTP Ornda | ZPF celkem
pl.

celkem 1,23 1,23 1,23 | 1,23

Z toho plochy bydleni —B12/1 - B14/1

Ozn. Zplisob vyuZiti Tfida ochrany Kultura puady Zabor plochy
k.., mistni ¢ast | in | v Vv Ost. | TTP | Ornd ZPF | celkem
pl.
bydleni 1,16 1,16 1,16 | 1,16

Zména &. 1 UP Plav navrhuje nové plochy pro bydleni pro bydleni 1,16 ha.

Po nabyti u¢innosti zmény &, 1 UP Plav by pro bydleni bylo vy¢lenéno 6,33 ha z platného UP + 1,16 ha
ze zmény €. 1 UP — to je celkem 7,49 ha (co? je 0 1,86 ha méné, ne? v roce 2017 pfi vydani zemniho
planu). Obec jiZ pfi tvorbé zadéni vyloucila 2 lokality a to pfedeviim kvdli jejich poloze — nenavazovaly
pfimo na zastavéné a zastavitelné Uzemi. Zbyvajici, projednavané lokality byly peglivé zvazeny — jedna
se 0 uzavfeni stavajici zastavby.

ZvySe uvedené tabulky vyplyva, Ze u kaidé plochy jiz byla vioZena néjaka investice. V souladu
s platnym uzemnim planem byly pofizeny Gzemni studie pro lokality: Z01, Z03, Z04 a Z09. Na pofizeni
uzemnich studii se finan¢né podileli vlastnici nemovitosti.

Nové zastavitelné plochy vymezené k zastavbé zménou ¢ 1 navazuji na zastavéné Uzemi, jedna se o
pozemky . TF. ochrany ZPF, bez vloZenych investic do pldy. Stavajici zemédélské prvovyroba nebude
navrhem dzemniho planu ovlivnéna. Prijezd na obhodspodafované pozemky ziistavd beze zmén.
Rozvojové lokality nejsou umistovany na horizontu, zastavba nebude vytvaret nevhodné dominanty
v krajiné.

V zastavéném Uzemi nejsou volné plochy k zdstavbé. Urbanisticky hodnotné vefejné prostranstvi okolo
feky Malde ziistava nezastavitelné predevsim s ohledem na limit zéplavového Gzemi - z urbanistického
hlediska je ponechéani ploch verejné zelené uprostfed obce Zadouci.

Vyhodnoceni disledku navrhovaného fe$eni na PUPFL
Pozemky uréené pro pInéni funkce lesa (PUPFL) - nejsou ndvrhem zmény ¢. 1 UP Plav dotéeny.

m) navrh rozhodnuti o ndmitkach a jejich zdGvodnéni
K ndvrhu zmény €. 1 nebyly vzneseny Zadné namitky.
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n) vyhodnoceni pfipominek

K navrhu zmény ¢. 1 nebyly vzneseny Zadné pfipominky.

o) udaje o poétu listd odiivodnéni zmény izemniho plédnu a poctu vykresa k nému
pripojené grafické ¢asti
Textova ¢ast oddvodnéni ndvrhu Zmény ¢. 1 UP Plav obsahuje 8 stran formatu A4.
Graficka cast obsahuje:
- Koordinaéni vykres - M 1: 5000

- Vykres irSich vztah(i = M 1: 25000

- Vykres pfedpoklddanych zabor( ZPF - vykres - M 1: 5000

Pouceni:

Proti zméné ¢.1 Gzemniho planu Plav vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opraviny
prostiedek (§173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisii).

Ing. Petr Jerhot Oldriska Ribolova
mistostarosta obce starostka obce

Opatieni obecné povahy nabylo G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.
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