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Cast | — Uzemni plan

A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi je v uzemnim planu Plav (dale jen ,uzemni plan®) je vymezena
k datu 11.7. 2016 na zakladé doplnujicich prizkumu a rozborl, porovnani skutecnosti s
evidenci nemovitosti a hranice souCasné zastavéného uzemi vymezené v uzemnim planu
obce Plav, ve znéni jeho zmén 1 az 4 (viz graficka ¢ast uzemniho planu).

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni cile rozvoje:

- navrh urbanistické koncepce zabezpecujici dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného
rozvoje Uzemi, s dirazem na zachovani dominantni obytné a rekreacni funkce uzemi,

- vytvofeni podminek pro zlepSeni a stabilizaci zivotni Urovné obyvatel - uspokojovani
potfeb obyvatel navrhem ploch pro bydleni a vytvareni novych pracovnich pfileZitosti,

- vytvofeni podminek pro socialni soudrZznost obyvatel,

- uchovani urbanistickych a architektonickych hodnot obce,

- uchovani hodnot krajinného razu,

- uchovani klidného a zdravého prostiedi pro bydleni a rekreaci,

- vytvofeni podminek pro zlepSeni stavu dopravni a technické infrastruktury - navrh ploch
a koridort dopravni a technické infrastruktury.

B.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Uzemni plan zachovava a rozviji v8echny hodnoty Uzemi, zejména hodnoty kulturni a
pfirodni. Hlavni hodnoty Uzemi jsou vyznaceny v grafické ¢asti oddvodnéni (vykres €. 1.1
Koordinacni vykres).

B.2.1 Kulturni hodnoty

H1 nemovité kulturni pamatky|

e venkovska usedlost €. p. 2 (€. r. 20325/3-366),

o venkovska usedlost €. p. 3 (€. r. 20748/3-365),

e venkovska usedlost €. p. 5 (€. r. 20647/3-364),

¢ venkovska usedlost €. p. 11 (€. r.20940/3-363),

o vyklenkova kapli¢ka (€. r. 102057) u staré cesty na Vidov,

e bozi muka (€. r. 102056) pfed €. p. 15,

e socha sv. Jana Nepomuckého (€. r. 102056) na skale nad Malsi,

e jina vodohospodarska stavba - zdrz na plaveni dfeva, tzv. rechle (€. r. 102466) - feka
Malse.

Ochrana

- V pfipadé stavebnich uprav, které maji vliv na vzhled objektu, je nutné, aby
architektonickou Cast projektové dokumentace zpracoval autorizovany architekt.

- Musi byt dbano na kvalitu a soulad feSeni nové zastavby v okoli nemovitych kulturnich
pamatek, nepovolovat vyrazové nebo funkéné konkurenéni uzemni zasahy.

- Modernizace stavajicich objektd v okoli, pfipadné dostavba proluk je mozna, musi
respektovat prostorové a funk&éni usporadani Uzemi a dochovanou urbanistickou




skladbu, respektovat charakter a vySkovou hladinu stavajici zastavby. Nesmi se
nepfiznivé uplathovat vici tradiéni zastavbé svym nadmérnym méfitkem, nevhodnym
tvaroslovim, materialovou skladbou Ci barevnosti.

Musi byt chranény dalkové pohledy nemovité kulturni pamatky — nové zaméry
v exponovanych polohach musi prokazat vhodnost feSeni zakresy do fotografickych
panoramat.

|H2 uzemi s archeologickymi nélezy|

uzemi archeologickych nalezu |. kategorie — ¢ast FeSeného uzemi,
uzemi archeologickych nalezu Il. kategorie — ¢ast feSeného Uzemi,
Uzemi archeologickych nalezu Ill. kategorie — ¢ast feSeného Uzemi.

Ochrana:

Pfi pfipravé vykopovych praci je nutno se spojit s pfislusnym archeologickym
pracovistétm Pamatkového ustavu, ktery specifikuje pfipadny rozsah archeologické
pomoci.

Ma-li se provadét stavebni Cinnost (zastavba nebo rekonstrukce jednotlivych historickych
objektl) na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se
postupuje, ma-li se na takovém uzemi provadét jina Cinnost, kterou by mohlo byt
ohrozeno provadéni archeologickych vyzkumd.

| H3 urbanisticky hodnotny prostor]

Navesni prostor v Plavu je zaroven cennym architektonickym souborem staveb- vyznamny
z hlediska zachovani identity sidla a krajinného razu. (hranice hodnotného urbanistického
prostoru je vyznacena v grafické ¢asti odavodnéni - vykres &. Il.1 Koordinaéni vykres).

Ochrana:

Tyto urbanistické a architektonické hodnoty, které v kontextu s pfirodnimi prvky svym

harmonickym méfitkem a vztahy v krajiné spoluvytvareji identitu obce a svébytny

krajinny raz, musi byt chranény pfed negativnimi vlivy a zasahy.

Nova vystavba a pfiméfené pfistavby a pfestavby v zastavéném Uzemi a zastavitelnych

plochach vramci vyzna¢eného urbanisticky hodnotného prostoru musi respektovat

zakladni podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- respektovat hladinu stavajici okolni zastavby

- respektovat plvodni urbanistické znaky sidla (situovani objektd na pozemcich, hustotu
zastavby)

- respektovat krajinné méfitko, plvodni hmoty a architekturu tradi¢ni vesnické zastavby
(klasickych usedlosti)

H4 objekty drobné sakralni architektury|

kaple,
pomniky,
kfize,

bozi muka.

Ochrana:

Stanovuje se zachovat tyto objekty, respektovat bezprostfedni okoli — nepfipustit
zameéry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich estetické plsobeni v prostoru sidla nebo
krajiny a chranit doprovodnou zeler — solitérni stromy.

H5 region lidové architektury|

hodnoty krajinného razu = uzemi vychodné od silnice 111/15529.

H6 vyznamné vyhlidkové bodyl

mista dalkovych pohledd,
vyhlidkové body,
pohledové sméry na krajinné scenérie.



Ochrana:
- Stanovuje se respektovat tyto body a nepovolit Zzadné zasahy, které by je mohly narusit.

B.2.2 Pfirodni hodnoty

|H7 vyznamny krajinny prvek registrovan)'ll

o esteticky a ekologicky porost dfevin v zastavéném Uzemi obce — ostrov,
e esteticky a ekologicky vyznamna skupina mohutnych dubt levy bfeh u lavky,
o esteticky a ekologicky listnaty porost - smérem k domu senior(.

H8 pamatny strom véetné ochranného pasma

e dub vPlavu — kéd 103182 — na severnim okraji obce v zahradé cca 3 m od budovy
byvalého kravina, pozemek parc. €. 18/3,

e dub za Plavem — kdd 103176 — pozemek parc. €.1132/2,

e lipa v Plavu — kéd 103177 — na severnim okraji obce u kaplicky — pozemek parc. €.
1334/1.

Ochrana:
- Stanovuje se nepovolit zadné zasahy, které by mohly hodnoty uzemi narusit, zpfistupnit.

B.2.3 Civilizaéni hodnoty
Civilizaéni hodnoty pfedstavuje vybaveni obce vefejnou infrastrukturou:

dopravni a technicka infrastruktural
o silnice lll. tfidy,

o cyklistické a turistické trasy,

o elektrické rozvody a zafizeni,

e komunikacéni vedeni,

e vodovodni systém,
e kanalizace,

e plyn STL.
Ochrana:

- Stanovuje se vyuzit dle moznosti stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, propojit,
doplnit chybéjici trasy, modernizovat a udrZovat historickou cestni sit, doplnit dle
moznosti alejemi.

lobéanska vybavenost]
Ochrana:

- Stanovuje se vyuzivat a modernizovat stavajici objekty ob&anské vybavenosti,
stabilizovat plochy pro ob&anskou vybavenost ve vefejném zajmu.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.1 Urbanisticka koncepce

Ve spravnim uzemi obce (které tvofi 1 katastralni uzemi Plav) jsou celkem 3 lokality
zastavéného uUzemi s navazujicimi zastavitelnymi plochami. Zastavba je a bude
soustfedéna pfedevSim do sidla Plav. Na severozapadnim okraji spravniho uzemi je
zastavéna Cast navazujici na zastavéné uzemi sidla VCelna. Na severovychodnim okraji se
nachazi zastavba upravny vody a 1 rodinného domu (dale jen ,RD®), které navazuji na
zastavéné uzemi obce Hefmarni.

NavrZzena koncepce zachovava a podporuje dosavadni charakter sidla, tj. pfedevsim
bydleni v kvalitnim, klidném prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace v bezprostfednim
okoli. Vymezuje kulturni a pfirodni hodnoty uzemi a stanovuje podminky jejich ochrany a
rozvoje.



Pro ochranu hodnotné urbanistické a architektonické struktury musi byt respektovany

zjisténé hodnoty uzemi, kterymi jsou zejména uplatnéni drobnych dominant v krajinné

scéné, panoramatické vnimani krajiny. To znamena:

- nepfipustit nepfiznivé pohledové ovlivnéni navesniho prostoru v Plavu, nemovitych
kulturnich pamatek a panoramatu obce nevhodnou zastavbou,

- v pfipadé zastavby nebo rekonstrukce jednotlivych historickych objektl zajistit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych
stavebnich pracich.

Bude respektovan navesni prostor a vefejna prostranstvi, véetné mist a ploch pro kulturné
spoleCenské akce (napf. stavéni majky), respektovany budou vSechny hodnoty souvisejici
s pfirodnimi a pamatkovymi limity. Nova zastavba nepfekroli svou vysSkou vySkovy horizont
stavajici zastavby, nebude vytvaret v méfitku neimérné hmoty objektl a pohledové se nijak
nepfiznivé neuplatni vuéi stavajicimu charakteru tradiéni zastavby. Zastavba druhé fady
domu pfistupné pres stavajici dvory zemédélskych usedlosti se jako urbanisticky zcela
nevhodna nepfipousti. Nové plochy pro bydleni musi mit samostatny pfijezd z vefejné
pfistupné komunikace s vlastnimi pfipojkami inzenyrskych siti.

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni| zpusob vyuziti | lokalita Zﬁzl)()ha podminky vyuziti

Z01 Plochy jizni okraj 1,85 |- provéreni Uzemni studii,
bydleni - obsluha uzemi - ze severu z mistni
(B) komunikace,

- zalozeni izolagni zelené z divodu
eliminace negativnich vlivu silnice lII.

Plochy 0,2 -
, tridy,
bydleni — , "y ,
selen - podminky vyuziti a podminky
soukromsa prostorového usporadani véetné
(BZ) zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
0.2 Casti tohoto opatfeni obecné povahy
Plochy ’ (dale jen ,O00P%),
zelené — - zajistit funkénost stavajiciho systému
ochranné a melioraci,
izolaéni - dofesit pfivalové destové vody z poli
(ZO) — vybudovani protipovodriovych
opatfeni podmifiuje zastavitelnost
plochy,
- kapacita plochy B — cca 14 RD,
limity:

- ochranné pasmo (dale jen ,OP%)
silnice lll. tfidy, 30m od kraje lesa,




oznaceni

zpusob vyuziti

lokalita

rozloha

podminky vyuZiti

(ha)
202 Plochy jizni okraj 2,41 - provéreni uzemni studii,

bydleni - podminky vyuziti a podminky

(B) prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové

Plochy 014 | Gastitohoto OOP,

ochranné a - Zajl§tlt fu,nkc“:nvog stévajl'cir}o sxsténju

iZoladni melioraci, dofesit pfrivalové destové

(ZO) vody z poli — vybudovani
protipovodfiovych opatfeni podmiriuje
zastavitelnost plochy

Plochy - elektrické vedeni VN pfipadné

vefejnych 0,50 prelozit

prostranstvi - dofesit ochranu pfed hlukem — okolo

— vefejna prelozky silnice Ill. tfidy (ve spravnim

zelen uzemi Doudleby),

(PZ) - kapacita plochy B — cca 14 RD,

- v plose PZ je moznost zfizeni
suchého poldru ¢i jinych
protipovodfiovych opatfeni,

limity:

- respektovat OP silnice Ill. tfidy,
trafostanici, vzdalenost 30m od kraje
lesa,

203 Plochy jihovychodni [1,18 |- provéreni zemni studii,

bydleni okraj - obsluha uzemi — nezbytna uprava

(B) mistni €i ucelové komunikace -
rozsifeni profilu vefejného
prostranstvi na poZzadované

Plgc'hy’ 0,49 parametry,

vefejnych Y _— «

prostranstvi - souvisejici plocha verejne zelené PZ

~ vefejna spolu pro plochu pfestavby P01,

seler - podminky vyuziti a podminky

(P2) prostorového usporadani véetné

zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

kapacita plochy B — cca 7 RD,

mity:

respektovat uzemi zvlastni povodné,
zaplavové uzemi, OP letisté —
vySkove omezeni, elektrické vedeni
VN (pfipadné prelozit),

respektovat navrzeny koridor pro
zdvojeni vodovodu,




oznaceni

zpusob vyuziti

lokalita

rozloha

podminky vyuZiti

(ha)
204 Plochy jihovychodni |1,42 |- provéfeni uzemni studii,

bydleni okraj - obsluha Uzemi — nezbytna uprava

(B) mistni €i uCelové komunikace —
rozsSifeni profilu vefejného
prostranstvi na poZzadované

Plgc_hy, 0,69 parametry,

vefejnych o) " Y

prostranstvi - souvisejici ploch_a vefejné zelené PZ

~ vefejna spolu pro zastg_vltelnou p[ochu Z05,
seler - podmlnky,vyuzm aVQOQm’lnlfy }

(PZ) prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
Casti tohoto OOP,

- kapacita plochy B — cca 6 RD,

limity:

- respektovat uzemi zvlastni povodné,
OP letisté — vySkové omezeni, 30m
od kraje lesa, komunikacni vedeni
RSS,

- respektovat navrZzeny koridor pro
zdvojeni vodovodu,

205 Plochy jizné od domu - obsluha uzemi — nezbytna uprava
bydleni seniord 0.82 mistni ¢i ucelové komunikace —

(B) ’ rozsSifeni profilu vefejného
prostranstvi na pozadované
parametry,

E;%?Qxl, _ - podminky vyuZiti a podminky

Selef; 0,08 prostorového usporadani véetné

soukroma zakladnich podminek ochrany

(BZ) krajinného razu — viz kap. F vyrokové

¢asti tohoto OOP,

- kapacita plochy B — cca 4 RD,

limity:

- respektovat starou ekologickou zatéz,
komunikacéni vedeni RSS, elektrické
vedeni VN, OP letisté — vySkové
omezeni,

- respektovat navrZzeny koridor pro
zdvojeni vodovodu,




oznaceni

zpusob vyuziti

lokalita

rozloha
(ha)

podminky vyuZiti

Z06

Plochy
bydleni

(B)

u silnice na
Hefman

0,58

obsluha uzemi — nezbytna uprava
mistni €i ucelové komunikace — PV —
rozSifeni profilu vefejného
prostranstvi na poZadované
parametry — ponechani celkového
vefejného prostoru pro obsluznou
komunikaci v Sifce min. 10 m,
podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokove
¢asti tohoto OOP,

kapacita plochy B — cca 5 RD,

na jiznim okraji pfipadné — dofesit
pfivalové destové vody z poli — napf.
pro prevedeni (pfivalovych)
deStovych vod ze severovychodniho
svahu (silnice smér Hefmari) bude
navrzena destova kanalizace
svedena do MalSe,

limity:

respektovat elektrické vedeni VN,
vodovod, OP leti§té — vySkové
omezeni,

Z08

Plochy
bydleni

(B)

Plochy
bydleni —
zelen
soukroma
(BZ)

proluka u
silnice na
Hefmarn

0,56

0,19

obsluha uzemi — uprava mistni i
ucelové komunikace — rozsSifeni
profilu vefejného prostranstvi na
pozadované parametry,

podminky vyuZiti a podminky
prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

kapacita plochy B — cca 2 RD,

limity:

respektovat OP letisté - vySkové
omezeni, OP zemédélského arealu,
respektovat koridor pro zdvojeni
vodovodu (navrh plochy BZ),




oznaceni

zpusob vyuziti

lokalita

rozloha
(ha)

podminky vyuZiti

Z09

Plochy
bydleni

(B)

Plochy
bydleni —
zelen
soukroma
(BZ)

proluka u
zdvojeni
vodovodu

0,38

0,21

- provéreni uzemni studii,

- nutno doresit stavajici navazku v plose
koridoru pro zasobovani vodou (zdvojeni
pfivadéCe z nadrze Rimov), napf. dolozit
povoleni apod.,

- obsluha uzemi z mistni &i ucelové
komunikace,

- navrh PV - rozsifeni profilu vefejného
prostranstvi (u jizné sousediciho
pozemku) na poZadované parametry,

- podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

- kapacita plochy B - cca 1 RD

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni,

- respektovat koridor pro zdvojeni
vodovodu (navrh plochy BZ),

Z10

Plochy
bydleni

(B)

u zdvojeni
vodovodu
smér ZD

0,60

- obsluha uzemi — uprava mistni Ci
ucelové komunikace — nutné rozsiteni
profilu vefejného prostranstvi na
pozadované parametry,

- podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani v€etné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

- kapacita plochy B — cca 8 RD — na
vlastnim pozemku pfipadné izolacni
zelen,

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, OP zemédélského arealu,
uzemi zvlastni povodné, (elektrické
vedeni NN),

- respektovat koridor pro zdvojeni
vodovodu (navrh plochy BZ),

Z11

Plochy
bydleni

(B)

u cyklostezky
smér Vidov

0,05

- obsluha uzemi — pfes stavajici vjezd
(jedna se o rozSifeni stavajiciho
zastavéného uzemi),

- podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

- urbanisticky hodnotny prostor H3

- kapacita plochy B — 1 RD,

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, uzemi zvlastni povodné,
uzemi archeologickych nalezu Il.
kategorie,




oznaceni

zpusob vyuziti

lokalita

rozloha

podminky vyuZiti

(ha)

213 Plochy u autobusové (0,11 - obsluha uzemi z nové mistni Ci
bydleni zastavky ucelové komunikace — nutné rozsireni
(B) profilu vefejného prostranstvi na

pozadované parametry,
Ploch 022 - zachovat pési propojeni od lavky
ochy ’ k autobusové zastavce
vefejnych , "y ,
, - podminky vyuziti a podminky
prostranstvi i Y e oy
(PV) prostorového usporadani v€éetné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu - viz kap. F vyrokové

Plochy 0,05 casti tohoto OOP,

zelené — - kapacita plochy B — 1 RD,

ochranné a limity:

izolagni - respektovat OP letisté — vySkoveé

(ZO) omezeni, uzemi zvlastni povodné,
zaplavové uzemi, kanalizaci,
vodovod, OP silnice lll. tfidy (navrh
plochy ZO),

Z14 Plochy naproti 1,82 |- obsluha uzemi z mistni komunikace
obCanského |autobusové na Plavnici — nutné rozSifeni profilu
vybaveni zastavce vefejného prostranstvi na
(OV) pozadované parametry,

- zachovat pési propojeni od lavky

Plochy 0,07 k autqbusove g§§tavce, ]

., - podminky vyuziti a podminky
vefejnych . S e e xSy

, prostorového usporadani véetné
prostranstvi — . . .

S L zakladnich podminek ochrany
vefejna zelen L . . . .
(PZ) krajinného razu — viz kap. F vyrokové

¢asti tohoto OOP,

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, Uzemi zvlastni povodné,
zaplavové uzemi, vzdalenost 30m od
hranice lesa, OP silnice llI. tfidy,
komunikacni vedeni RSS,

216 Plochy naprotidomu 0,33 |- obsluha uzemi z mistni komunikace
ob&anského |seniorl — nutné rozSifeni profilu vefejného
vybaveni prostranstvi na pozadované
(OV) parametry - ponechani celkového

vefejného prostoru pro obsluznou
Plochy 0,05 komuplkau \Y svllrs:e min. 1’0 m,

Y Y, - podminky vyuziti a podminky
verejnych rostorového usporadani véetné
prostranstvi — P P

vefejna zelen
(PZ)

zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

limity:

respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, vodovod, zdvojeni
dalkového vodovodu, elektrické
vedeni VN,

prodlouzeni stavajici aleje (navrh
plochy PZ),




oznaceni

zpusob vyuziti

lokalita

rozloha

podminky vyuZiti

(ha)

Z17 Plochy u 0.16 | obsluha uzemi - uprava mistni Ci
vyroby a zemédélského ucelové komunikace - nutné rozsifeni
skladovani — |arealu profilu vefejného prostranstvi na
zemeédélska pozadované parametry
vyroba - podminky vyuziti a podminky
(VZ) prostorového usporadani véetné

zakladnich podminek ochrany

krajinného razu - viz kap. F vyrokové
Zpé?:;g_ 0,03 éés:ti tohoto OOF", ] N
ochranné a - smérem k obytqe zastavbeé je
izolacni _ p_odmlnkou realizace plochy ZO,
(20) limity: o ]

- respektovat OP letiSté - vySkové
omezeni, OP zemédélského arealu,
uzemi zvlastni povodné, elektrické
vedeni NN,

218 Plochy u 0,09 - obsluha Uzemi — Gprava mistni Ci
vyroby a zemédélského ucelové komunikace — nutné roz§iteni
skladovani — |arealu profilu vefejného prostranstvi na
lehky pruamysi poZadované parametry,

(VS) - podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani véetné

Plochy zékllladnl'ch podmingk ochrany

zelend — 0.06 krajlpného razu — viz kap. F vyrokové

ochranné a ’ ¢asti tohoto OOP, '

Zolagni - smérem k obytqé zastavbeé je

(Z0) podminkou realizace plochy ZO,

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, OP zemédélského arealu,
Uzemi zvlastni povodné,

Z19 Plochy u 0,15 - obsluha Uuzemi — Uprava mistni Ci
technické zemédélského ucelové komunikace - nutné rozsifeni
infrastruktury |arealu profilu vefejného prostranstvi na
(TI) pozadované parametry,

- podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani véetné

ZPL?GC:%/_ 0,10 zékll.adnl’ch podmingk ochrany
ochranné a krajlpného razu — viz kap. F vyrokové
izolacni Casti tohoto OOP,
(ZO) - smérem k obytné zastavbé je
podminkou realizace plochy ZO,
limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, OP zemédélského arealu,
Uzemi zvlastni povodné,

Z20 Plochy jihovychodni | 0,2 - obsluha uzemi — nutné dofesit
rekreace — okraj — levy pFijezd!
stavby pro bfeh MalSe - podminky vyuziti a podminky
rodinnou prostorového usporadani véetné
rekreaci zakladnich podminek ochrany
(RI) krajinného razu — viz kap. F vyrokové

¢asti tohoto OOP,
limity:
- 30m od kraje lesa,




oznaceni

zpusob vyuziti

lokalita

rozloha

podminky vyuZiti

(ha)

Z23 Plochy u cyklostezky | 0,16 |- obsluha uzemi — uprava mistni Ci
bydleni smér Vidov ucelové komunikace — nutné rozsireni
(B) profilu vefejného prostranstvi na

0.03 pozadované parametry,
Plochy ’ - podminky vyuziti a podminky
bydleni — prostorového usporadani véetné
solef zék_l_adrjl'ch p’odml'n(_ek ochrany, ,
soukroma krajl_nneho razu — viz kap. F vyrokové
(BZ) ¢asti tohoto OOP,
- kapacita plochy B - max. 2 RD,
limity:
- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, Uzemi zvlastni povodné,
OP elektrického vedeni VN,

Z24 Plochy u Upravny 2,30 |- obsluha uzemi— z mistni ¢i ucelové
smisené vody komunikace,
vyrobni — - podminky vyuziti a podminky
fotovoltaicka prostorového usporadani véetné
elektrarna zakladnich podminek ochrany
(SVH) krajinného razu — viz kap. F vyrokové

¢asti tohoto OOP,
Plochy 0.34 - podminkou je realizace ZO smérem
v ’ ke komunikaci,
vefejnych ] limity:
Er\?s;::;tw - respektovat OP letisté — vySkove
selef omezeni,.UZemi zvlastni povodné,
(PZ) OP elektrického vedeni VN,

Z25 Plochy u upravny 1,95 |- obsluha uzemi— z mistni i uelové
smisené vody komunikace,
vyrobni — - podminky vyuziti a podminky
fotovoltaicka prostorového usporadani véetné
elektrarna zakladnich podminek ochrany
(SVH) krajinného razu — viz kap. F vyrokové

¢asti tohoto OOP,
Plochy 0.09 - podminkou je realizace ZO smérem
v s ’ ke komunikaci,
vefejnych ] limity:
5;?:};3;2‘{;; - respektovat OP letisté — vyskové
(PZ) omezeni, Uzemi zvlastni povodné,
OP elektrického vedeni VN, vodovod,

Z26 Plochy u upravny 0,74 - obsluha uzemi — z mistni &i ucelové
vyroby a vody komunikace,
skladovani — - podminky vyuziti a podminky

lehky pramysi
(VS)

prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

vysSka zastavby maximalné 16,0m
nad nejvy8Sim mistem pfilehlého
upraveného terénu,

limity:

respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, kanalizace,




oznaceni

zpusob vyuziti

lokalita

rozloha
(ha)

podminky vyuZiti

227

Plochy
obcanské
vybavenosti —
sport a
télovychova
(0S)

u obce
Véelna

0,3

- obsluha uzemi — z mistni &i ucelové
komunikace

- podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani v€etné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu - viz kap. F vyrokové
Casti tohoto OOP,

- podminéné pfipustné Cinnosti, déje a
zafizeni pro sport v plose Z27 Ize
pouze za podminky, Ze provoz
nebude naruSovat stavajici a
navrhované plochy bydleni

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, OP produktovou, 30m od
kraje lesa, OP komunika&niho vedeni,
OP radiolokacniho prostiedku RTH
Trebotovice,

Z28

Plochy
bydleni —
zelen
soukroma
(BZ)

u obce
Véelna

0,32

- obsluha uzemi — z mistni €i ucelové
komunikace,

- podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokoveé
¢asti tohoto OOP,

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, OP produktovou, 30m od
kraje lesa, OP komunikacniho vedeni,
OP radiolokac¢niho prostfedku RTH
Trebotovice,

Z30

Plochy
vyroby a
skladovani —
lehky prumysi
(VS)

u upravny
vody

0,06

- obsluha uzemi — z mistni ¢&i ucelové
komunikace,

- podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani v€etné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

- vysSka zastavby maximalné 16,0m
nad nejvySSim mistem pfilehlého
upraveného terénu,

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, bezpecnostni pasmo STL
plynovodu, 30m od kraje lesa.




oznadeni| zptisob vyuziti | lokalita Eﬂ:’fha podminky vyuziti
Z1/1 Plochy SZ Cast 0,58 — obsluha uzemi z mistni
bydleni obce komunikace,
(B) — kapacita plochy B — cca 5 RD,
— limity: OP elektrického vedeni
VN, OP letisté — vySkové
omezeni,
Plochy 0,07
obCanského
vybaveni — — obsluha Gzemi — pres stavajici
sport a lochy obCanského vybaveni
télovychova P y o0 y
sport a télovychova
(08)
Z1/2 Plochy SZ ¢ast 0,58 |- obsluha Uzemi z mistni
bydleni obce komunikace
(B) U silnice na
Hefman - kapacita plochy B — cca 3 RD,
limity:
- respektovat elektrické vedeni VN,
OP letisté — vySkové omezeni,
Poznamka:

Oznageni vymezenych zastavitelnych ploch ve vySe uvedené tabulce nesleduje Cdiselnou
posloupnost. Z dlvodu transparentnosti je zachovano Ciselné oznaceni jednotlivych ploch z navrhu
uzemniho planu pro spole¢né jednani, i kdyZz nasledné v ramci procesu pofizovani na zakladé
vyhodnoceni vysledkl jednotlivych fazi byly pdvodné vymezené plochy 207, Z12, Z15, Z21, Z22 a
Z29 vypustény.

C.3 Vymezeni ploch prestavby

Jsou vymezeny 2 plochy pfestavby:

- P01 - 0,56 ha — plocha prestavby z rekrealni zastavby (ostatni plochy a zahrady) na
plochu se zplsobem vyuzZiti Plochy bydleni (B) — provéfeni uzemni studii (zajistit
dostate¢né Siroky prostor pro pfijezdovou komunikaci),

- P02 - 0,15 ha — plocha prestavby z rekreacni zastavby na plochu se zplsobem vyuziti
Plochy bydleni (B).

- 1/P01 - 0,03 ha plocha pfestavby z plochy smiSené obytné (SO) na plochu ob&anského
vybaveni (OV).

C.4 Systém sidelni zelené

Sidelni zelen je tvorena predevSim zeleni zahrad, kterou doplfuji plochy se zplsobem
vyuziti Plochy zelené - ochranné a izolaéni (ZO) a Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné
zelené (PZ).

Uzemni plan vymezuje dopinéni ploch se zplisobem vyuZiti Plochy zelen& — ochranné a
izolac¢ni zelené (ZO) v nasledujicich zastavitelnych plochach:



- vplochach Z17, Z18, Z19 po obvodu aredltd vyrobnich ploch a arealu technické
infrastruktury,

- v plochach Z01, 202, Z03 podél silnice 111/15529 u ploch bydleni.

Uzemni plan dale vymezuje plochy se zplisobem vyuZiti Plochy vefejnych prostranstvi —

verejné zelené (PZ) v nasledujicich zastavitelnych plochach:

- vplose Z02 na severnim okraji plochy z didvodd vybudovani nezbytnych retenénich
opatfeni,

- vplochach Z03, Z04 v jizni ¢asti u ploch bydleni vramci OP navrzeného zdvojeni
dalkoveho vodovodu,

- vplochach Z14, Z16 u ploch pro oblanské vybaveni a v plochach Z24, Z25 u
fotovoltaickych elektraren.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

D.1 Dopravni infrastruktura

D.1.1 Drazni doprava

V zapadni zalesnéné Casti spravniho uzemi je vymezena plocha pro IV. tranzitni Zelezni¢ni
koridor (dale jen ,IV. TZK) — v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje,
v platném znéni, (dale jen ,ZUR") je tato plocha oznagena indexem — plocha je
upravena na hranicich s katastralnim uzemim V¢elna a s katastralnim uzemim Kamenny
Ujezd tak, aby navazovala na tzemni plany sousednich obci. Trasa je vedena prevazné
mimo zastavéné Uzemi. Plocha je vyznacena prekryvnou funkci s plochami se zplisobem
vyuziti Plochy bydleni — zelefh soukroma (BZ), Plochy obCanského vybaveni — sport a
télovychova (OS) a Plochy lesni (NL), nebot se jedna o vedeni v tunelu. V podminkach
vyuziti v kapitole F. vyrokové ¢asti tohoto OOP je ve zpusobu vyuziti Plochy dopravni
infrastruktury — drazni dopravy (DD) stanoveno, Ze: ,V ploSe pro IV. TZK v tunelu nelze
budovat Zadné stavby, které by jeho vybudovani znemoznily nebo podstatné ztizily.“.

D.1.2 Silni€éni doprava

Dalnice a silnice |I. tfidy

-V Gzemnim planu je vymezena plocha pro dalnici D3 — v souladu se ZUR je tato plocha
oznacena — zajiStujici prichod feSenym uzemim. Tato plocha je vymezena v celém
rozsahu OP dalnice D3. Zaroven je uvnitf plochy pro dalnici D3 zahrnuta i plocha
souvisejici upravy silnice 111/15529 v severni Casti feSeného Uzemi, kdy se v Casti bude
jednat o upravy ve stavajici trase a zCasti dojde ke zruSeni trasy silnice a jeji vedeni
v trase nove.

- Na severnim okraji spravniho Uzemi je vymezena plocha — plocha pro &ast
koridoru vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu ze ZUR — dalni¢ni
pfivadé¢ — Jizni tangenta Ceské Budgjovice, navrh nové silnice pro napojeni
mezinarodniho leti§té Ceské Budgjovice na silnici 11/156 s navaznosti na Nové Hrady a
dale do Rakouska na St. Polten a Viden. V uzemnim planu je stanovena podminka fesit
v dalSich stupnich projektové dokumentace kfizeni s mistni komunikaci a cyklotrasou —
Upravy trasy vyvolané navrhem jizni tangenty, cyklotrasu mohou kFizit v misté nebo vést
jinudy.

Silnice llI. tfidy

Uzemim prochazeji silnice Ill. tfidy 11/15529 ve sméru Ceské Budgjovice Roudné —
Doudleby — Rimov. V jizni asti feSeného uzemi je vymezena plocha pro prelozku silnice
[11/15529 — viz— navrhova plocha v ploSe ve vykresu €. .2 Hlavni vykres, veétsi
podstatna €ast je vedena po sousednim spravnim uUzemi sousedni obce Doudleby — viz
vykres €. I1.2 Vykres SirSich vztah(. Prelozka silnice 111/15529 bude feSena podrobnéjsi
dokumentaci. V severni €asti je silnice 111/15529 soucasti plochy pro dalnici D3.

Silnice jsou vymezeny v ramci ploch se zplsobem vyuziti Plochy dopravni infrastruktury
— silni€éni doprava (DS). V uzemnim planu je stanoveno respektovat vymezené plochy se
zpusobem vyuziti DS, zajistujici prichod zakladniho dopravniho systému feSenym uzemim.




Budou respektovana jejich OP, v blizkosti silnice (i mimo OP) musi byt zajisténo splnéni
hlukovych hygienickych limitl (pfipadna protihlukova opatfeni nebudou hrazena
z prostifedku spravce komunikace). U navrhovych ploch pro bydleni jsou podél silnice lll.
tfidy navrzeny plochy se zplsobem vyuZiti Plochy zelené — ochranné a izolacni zelené
(Z0).

Umisténi chranéné zastavby v Uzemi podél stavajicich a nové navrzenych komunikaci se
zvySenou dopravni zatézi musi respektovat pozadavek mistné pfislusného organu ochrany
vefejného zdravi na dodrzeni hygienickych limitd hluku i v chranéném venkovnim prostoru
staveb.

Mistni a ucelové komunikace

Mistni a ucelové komunikace jsou vymezeny v ramci plch se zplsobem vyuziti Plochy
vefejnych prostranstvi (PV), slouzi pro obsluhu stabilizovanych a rozvojovych lokalit.
Komunikace ve sméru na Plavnici a Hefman zlstanou i nadale v rezimu mistni
komunikace. V rozvojovych plochach budou nové komunikace realizovany v Sifkovych
parametrech a v ostatnich pozadavcich v souladu s pfislusnymi normami. Moznost vzniku
dalSich komunikaci, v€etné obnovy historickych cest, je zajiSténa stanovenim pfipustnych
podminek vyuziti pro vybrané plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti (viz kap. F vyrokové
Casti tohoto OOP). Cestni sit’ I1ze pfipadné doplinit doprovodnou zeleni.

Nové plochy pro bydleni musi mit samostatny pfijezd z vefejné pfistupné komunikace.

Pé&Si trasy

Na celém uzemi je stanovena podminka udrZzovat a obnovovat péSi propojeni a umoznit
vznik novych. Vyznac€ena propojeni budou vefejné pfistupna.

Cyklotrasy, cyklostezky

V uzemnim planu jsou respektovany stavajici a navrzené cyklotrasy, je navrzeno propojeni
do sousednich katastri smér Roudné po obou bfezich MalSe, smér Doudleby — navrh lavky
pfes MalSi. Moznost vzniku dalSich cyklotras a cyklostezek je zajiSténa stanovenim
pfipustnych podminek vyuziti pro vybrané plochy s rozdilnym zpUusobem vyuziti (viz kap. F
vyrokové ¢asti tohoto OOP).

Garazovani, parkovani a odstavovani vozidel
V uzemnim planu jsou pro dopravu v klidu stanoveny nasledujici podminky:
- parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku (na 1 RD minimalné 2 stani),

- u nové navrhovanych objektd vybavenosti podnikatelského charakteru (i v ramci
prestavby) zabezpecit potfebny pocet parkovacich stani pro zékazniky a obchodni
partnery na vlastnich pozemcich,

- garaze nebo pristfeSky pro automobily nezfizovat na pozemcich, které jsou soucasti
pfedzahradek a navesnich prostorq,

- nakladni doprava - odstavné plochy budou uvnitf arealll, nikoliv na vefejnych
prostranstvich.

D.1.3 Letecka doprava

Uzemni plan respektuje OP letisté a OP radiomajaku RTH Tiebotovice. Zafizeni letecké
dopravy se v feSeném Uzemi nevyskytuji, nova se nenavrhuiji.

D.1.4 Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

oznaceni | nazev

VD01 dalnice D3 a souvisejici upravy silnice 111/15529 — plocha D1/6

VD02 IV TZK v tunelu — plocha D3/6

VD03 pFeloZka silnice lll. tfidy — plocha D01

VD04 silnice pro napojeni mezinarodniho letisté¢ Ceské Budé&jovice na silnici 11/156 —
plocha D26/2




D.2 Technicka infrastruktura

D.2.1 Zasobovani elektrickou energii

Stavajici sekundarni sit' vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se
bude postupné pfizpusobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby bude
provedena kabelizace do zemé.

Pro zastavitelné plochy se zpusobem vyuziti Plochy bydleni (B) se stanovuje:
- stavajici trafostanice vyhovuji pro pokryti odbér(, v pfipadé potfeby je mozno je posilit
na vétsi vykon (mozno zvétsit az na 400 kVA),

- pro posileni sité v prostoru jizné od obce Plav bude realizovana nova sloupova,
betonova trafostanice TS-T6 (az do 400 kVA).

V prostoru ploch se zplsobem vyuziti Plochy smiSené vyrobni — fotovoltaicka elektrarna
(SVf) budou osazeny dvé trafostanice TS-T8, TS-T9 — Betonbau, napojené z nadzemniho
elektrického vedeni VN. Tyto trafostanice budou v&etné kabelovych pfivodu v majetku
investora — nejsou vymezeny jako verejné prospésné stavby. Velikost bude uréena dle
vykonu fotovoltaické elektrarny.

V prostoru planované dalnice D3 bude provedena prelozka dvojitého vedeni VVN-110 kV a
vedeni VN-22 kV.

U nové vystavby bude provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé.
Zokruhovanim rozvodd NN na dnesni rozvody v obci dojde k posileni rozvodu v obci.

Podminkou napojeni je i soubézné provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. Postupné
bude u nové vystavby provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé.

Pro nové vedeni bude pfednostné vyuzit prostor verejného prostranstvi. V rozvojovych
plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti a transformacnich stanic
v souladu s pfisluSnymi normami.

S vystavbou, pfipadné rekonstrukci trafostanic a pokladkou NN kabeld se budou fesit i
rozvody vefejného osvétleni a telefonu.

Energeticka koncepce

V sidle Plav je provedena celkova plynofikace. Nové rozvojové plochy budou dle
ekonomickych moznosti pfipadné napojeny na stavajici mistni rozvody a na nové
trafostanice.

Obec bude vytapéna vSemi dostupnymi médii. Jako hlavni zdroj bude plynové vytapéni,
CasteCné spalovani dfeva a dfevniho odpadu a kvalitniho uhli. Elektrické vytapéni neni
plosné uvazovano, pouze jako doplnék k ostatnim médiim. Elektfina (pfipadné kombinace s
ostatnimi médii) se vyuzije pfedevSim pro sviceni, bézné domaci spotiebice, nutné
elektrické pohony a podnikatelské technologické procesy.

Vyuziti obnovitelnych zdroji energie — uzemi ma potencial ve vyuziti téchto zdroja biomasy:
odpadni dfevo, rychle rostouci dfeviny, fepka, slama a seno. Doporucuje se stavajici kotle
kombinovat se spalovanim odpadniho dfeva, fepky, slamy a sena. Dale se uvazuje
s vyuzitim tepelnych Cerpadel a solarnich kolektord (pouze v rozsahu pro vlastni potiebu).
Je mozno vyuzit i vytapéni s tepelnymi Cerpadly v kombinaci s elektrokotli.

Jako doplnék pro pokryti spotfeby elektrické energie je mozno vyuzit individualné osazeni
fotovoltaiky na stfechach.

Ochrana ovzdusi

V uzemnim planu jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona
¢. 86/2000 Sb., o ochravné ovzdus$i, v platném znéni. Je respektovano OP (distirny
odpadnich vod (dale jen ,COV*) a pasmo hygienické ochrany u zemédélského arealu.

D.2.2 Telekomunikace, radiokomunikace

Obec ma provedenou kabelizaci telekomunikacni sité, pro nové zastavitelné plochy bude
nutno provést jeji dopInéni.

V uzemnim planu jsou respektovana radiokomunikacni zafizeni, véetné OP (OP
radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice zasahuje na celé spravni uzemi obce,
komunikacni vedeni RSS...), nova zafizeni se nenavrhuiji.



Vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu muze byt v souladu s § 175 odst. 1 stavebniho zakona vysSkové
omezena nebo zakazana.

D.2.3 Zasobovani plynem

Sidlo Plav je plynofikovano, rozvoj mistnich siti v rozvojovych plochach Ize v ramci novych
mistnich komunikaci. Bezpeénostni pasmo STL plynovodu je respektovano.

D.2.4 Produktovod

Sidlo Plav je dot€eno OP produktovou (na severni hranici spravniho uzemi sousedici
s katastralnim uzemim V¢€elna).

V uzemnim planu jsou pro ¢ast zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy, zasahujici do OP
produktovodu stanoveny nasledujici podminky:

- ve vzdalenosti do 100 m od produktovodu je vystavba podminéna individualnim
schvalenim jednotlivych staveb a &innosti spoleénosti CEPRO, a.s. (dotéeny jsou &ast
zastavéného uzemi se zpUsobem vyuziti Plochy Bydleni (B), Plochy bydleni — zeleh
soukroma (BZ) a &ast zastavitelné plochy se zpusobem vyuziti BZ),

- v rozmezi vzdalenosti 100 m az 300 m od produktovodu musi stavby a &innosti
respektovat trasu produktovodu a jeho OP dle platné legislativy (v dobé vydani
uzemniho planu dle zakona &. 161/2013 Sb., resp. dle zakona ¢&. 189/1999 Sb., v
platném znéni, a podle CSN 65 02 04) a projednat je v predstihu se spoleénosti CEPRO,
a.s. (dotCeny jsou Cast zastavéného Uzemi se zplsobem vyuziti B, BZ, Plochy technické
infrastruktury (TI), zastavitelna plocha se zpusobem vyuziti Plochy ob&anského
vybaveni — sport a télovychova (OS), ¢ast zastavitelné plochy se zplsobem vyuziti
BZ).

D.2.5 Zasobovani pithou vodou

Zasobovani obce Plav pitnou vodou je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou navrhovany v
ramci vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektam.

V uzemnim planu je vymezena plocha pro vedeni koridoru nadmistniho vyznamu pro
vefejnou infrastrukturu pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov dle
ZUR. Tato plocha se zpUsobem vyuziti Plochy technické infrastruktury — koridor pro
zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov (TIv) s podminkami vyuZiti dle kap.
F vyrokové Casti OOP vyznacena v grafické Casti prekryvnou funkci (Srafou) s plochami se
zpusobem vyuziti Plochy bydleni — zeleri soukroma (BZ), Plochy vefejnych prostranstvi
(PV), Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ), Plochy technické infrastruktury
(TI), Plochy zemédélské — trvaly travni porost (NZt), Plochy vodni a vodohospodarské (VV)
a Plochy smiSené nezastavéného uzemi — farmovy chov (NSf), nebot’ se jedna pfevazné o
podzemni vedeni.

D.2.6 Odkanalizovani

Odpadni vody

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod obce Plav je vyhovujici. Nova kanalizace je
navrhovana v ramci vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim. Kanalizace je navrhovana jako gravitani, pro jihovychodni zastavbu obce (u
feky) s pfeCerpavanim, v pfipadé blizkého recipientu jako oddilna. Dale je navrzeno zvyseni
kapacity stavajici COV.

Destové vody

Nakladani s deStovymi vodami bude feSeno v souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), v platném znéni, a s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni (dale jen
,vyhlaska €. 501/2006 Sb.“), pfi zohlednéni problematiky ¢astého zaplavovani Casti obce.
Pro pfevedeni (pfivalovych) destovych vod ze severovychodniho svahu (silnice smér
Hefman) je navrzena destova kanalizace.

D.2.7 Nakladani s odpady
Nové stavby musi mit vyfeSené nezavadné nakladani s odpady dle platnych zakonu.



Fyzické osoby budou odkladat komunalni odpad na mistech k tomu uréenych, komunaini
odpad oddélené shromazdovat, tfidit a pfedavat k vyuziti a odstrafiovani podle systému
stanoveného obci. Smésny komunalni odpad a oddélené sbirany obalovy odpad vytfidény
z komunalniho odpadu (plasty napojove kartony, papir a sklo) bude i nadale feSen v ramci
centralniho svozu odpadu zajistovaného opravnénou organizaci.

Je navrZzena zastavitelna plocha se zplsobem vyuziti Plochy technické infrastruktury (TI)
pro umisténi sbérného dvora jizné od zemédélského druzstva v jeho pasmu hygienické
ochrany.

Zafizeni na zneSkodriovani odpadu (skladky) se na uUzemi obce nenachazeji, ani zde
nebudou v budoucnu umistény. Odvoz pevného domovniho odpadu je zajistovan odbornou
firmou. V této koncepci bude obec pokracovat i nadale.

D.2.8 Pozadavky obrany a bezpecnosti statu

Ochrana Uzemi pred povodnémi a priuchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,
v blizkosti vodniho dila

Ve spravnim uzemi obce Plav se nachazi feka MalSe, ktera ma stanovené zaplavove uzemi
v€etné jeho aktivni zény. Spravni uzemi obce se nachazi v uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem Rimov. Uzemni plan stanovuje protipovodfiova opatieni — blize viz kapitoly E.
a F. vyrokoveé &asti tohoto OOP.

Zona havarijniho planovani
Spravni Uzemi obce se nenachazi v zoné havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhlaseni valeéného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych Castech
obytnych domu a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované
Ukryty. V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnik( pfi vzniku mimofadné udalosti
vdobé miru zajistuje obecni Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpeCnymi
latkami/pramyslova  havarie, unik nebezpeéné latky z havarovaného vozidla
apod./pfedevsim za vyuziti ochrannych prostort jednoduchého typu ve vhodnych &astech
obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich objekt(, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpecnych latek. Stalé ukryty v obci nejsou.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. S ubytovanim evakuovanych obyvatel
z ostatnich mist JihoCeského kraje neni na uzemi obce pocitano. Pro mistni evakuaci Ize
vyuzivat ubytovacich kapacit v ubytovacim zafizeni obce ¢i do€asné nouzové umisténi do
rodin.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Se zfizenim skladu €i ulozi§tém materialu civilni ochrany neni na uzemi obce pocitano.Toto
opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu budou
vyuZzity vhodné prostory v rdmci obce, pfipadné blizkého okoli. Se zfizenim humanitarni
zakladny neni pocitano.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo sou€asné zastavéna Uzemi a zastavitelna
uzemi obce

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpusobem snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych U¢inku
kontaminace

Pro dekontaminacni plochy v podstaté postadi zpevnéna, nejlépe betonova plocha
s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a
zdruhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary, a bude napojena na kanalizaci a
vodovod. Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana
v misté nakazy a odvezena do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a

hygieny.




Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi
Ve spravnim uzemi obce Plav se nenachazeji nebezpecné latky

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude obec fesit ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planua pro pfipady mimoradné situace.

Zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozZeni

Tato oblast bude v pfipadé ohrozeni zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych
informaci ob&anim za vyuZiti rozhlasd, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani
telefonickych informaci a dalSich nahradnich prvkd varovani.

D.2.9 Pozarni ochrana

V feSeném uzemi musi byt dodrZovany platné pozarni pfedpisy. Pro zastavéné uzemi i
nové zastavitelné plochy budou jako zdroje poZarni vody vyuzivany vodovody a feka Mal3e.
Vodni plochy musi byt udrzovany tak, aby byl vzdy zajiStén pfistup a zajisténo dostatecné
mnozstvi vody k haseni pozara.

V uzemnim obvodu obce musi byt zajistén pfijezd pozarnich vozidel ke vSem objektim.
Jednotlivé stavby se musi navrhovat tak, aby se pfedchazelo vzniku pozaru, aby v pfipadé
pozaru nebo jiného ohrozZeni staveb byla umoznéna bezpeéna evakuace osob, zvifat a
véci, bylo zabranéno Sifeni mezi jednotlivymi useky a mimo stavbu, byl umoznén ucinny
zasah pfi likvidaci pozaru a zachrannych pracich.

D.2.10 Verejné prospésné stavby a opatreni technické infrastruktury

V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici verejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni technické infrastruktury, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

vefejné prospésné stavby

oznaceni |nazev

VTO1 koridor pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov — plocha

V5
VTO03 doplnéni vodovodni sité
VT04 doplnéni kanaliza¢ni sité
VTO05 destova kanalizace pro pfevedeni deStovych vod ze severovychodniho svahu

VTO06 zvy$eni kapacity stavajici COV
VTO7 trafostanice T7 a vedeni VN
VTO08 trafostanice T6 a vedeni VN

Poznamka:

Oznaceni vymezenych vefejné prospésnych staveb technické infrastruktury ve vy3e uvedené tabulce
nesleduje ciselnou posloupnost. Z ddvodu transparentnosti je zachovano c¢&iselné oznaceni
jednotlivych vefejné prospésnych staveb z navrhu uzemniho planu pro spole€né jednani, i kdyz
nasledné po spoleéném jednani v rdmci procesu pofizovani pro zajisténi souladu s plathym znénim
ZUR (tj. po 1. aktualizaci) byla pdvodné vymezena vefejné prospésna stavba VT02 vypusténa.

vefejné prospésna opatreni
oznaceni | nazev popis
VRO1 protipovodrfiova hraz na pravém bfehu MalSe v¢.
prostoru okolo COV
VR02 revitalizace pravého bfehu Mal$e (obnova | v prostoru za COV
odstaveného ramene)
VRO3 oprava Plavnického potoka a poldr se na tomto potoce
stalou minimalni hladinou
VR 04 otevieny i zatrubnény odvodnovaci pfikop | z jizniho svahu nad obci (nad i
pod silnici smér Rimov)

D.3 Obcanské vybaveni

Zakladni ob&anska vybavenost je v obci stabilizovana. Nové je v uzemnim planu vymezena
plocha se zplisobem vyuZiti Plochy ob&anského vybaveni (OV) v zastavitelné plose [216]



Dale uzemni plan vymezuje nové plochy se zpusobem vyuziti Plochy pro obc¢anské
vybaveni — sport a télovychova (OS) jako souéast zastavitelnych ploch lokality alz27.
Pfipadna potfeba realizace dalSich staveb ob&anské vybavenosti je umoznéna v plochach
ze zpusobem vyuziti Plochy bydleni (B), pfipadné v plochach se zplsobem vyuziti Plochy
smiSené obytné (SO), v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti téchto ploch dle kap. F
vyrokové ¢asti tohoto OOP.

D.4 Verejna prostranstvi

V Uuzemnim planu se vymezuje samostatna plocha se zpisobem vyuziti Plochy verejnych

prostranstvi (PV) v zastavitelné plose m Do tohoto zplsobu vyuziti PV jsou zaclenény i

néktera stavajici verejné prostranstvi a nékteré obsluzné komunikace a cyklostezky.

Dale se v uzemnim planu vymezuji samostatné plochy se zplsobem vyuziti Plochy

veiejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ) v nasledujicich zastavitelnych plochach:

- vplose — zde zaroven z dlvodu vybudovani nezbytnych retencnich opatfeni na
severnim okraji plochy),

- v plochach , — zde ramci OP navrzeného zdvojeni dalkového vodovodu v jizni
¢asti u ploch bydleni),

- v plochach 14 u ploch pro ob&anské vybaveni,

- v plochach , u fotovoltaickych elektraren.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU A PODOBNE

E.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny je patrna v grafické ¢asti (vykres €. 1.2 Hlavni vykres).

Na zakladé vyhodnoceni krajiny je nezastavéné uzemi v uzemnim planu vymezeno
plochami s rozdilnym zpuisobem vyuziti:

- Plochy vodni a vodohospodarské (VV) — stavajici, nové plochy se nenavrhuji,

- Plochy zemédélské — orna ptida (NZo) — stavajici, nové plochy se nenavrhuji.

- Plochy zemédélské - trvaly travni porost (NZt) — stavajici a navrzené nové plochy

rozlivového uzemi v okoli MalSe s oznagenim jako plochy zmén v krajiné K05, K06, K07,
K10, K11, plocha retennich opatfeni podél silnice na Plavnici s oznacenim K08,

- Plochy lesni (NL) — stavajici a navrzena nova plocha s ozna¢enim K09,
- Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) — stavajici, nové plochy se nenavrhuiji,

- Plochy smiSené nezastavéného uzemi farmovy chov (NSf) — navrzena nova plocha u
lesa smér Doudleby s oznacenim K12.

Uzemni plan stanovuje podminky pro &innosti hlavni, pfipustné, podminéné a nepfipustné
v jednotlivych vySe uvedenych plochach s rozdilnym zplsobem wvyuziti — viz kap. F.
vyrokové €asti tohoto OOP.

Zaroven uzemni plan vymezuje pfirodni hodnoty uzemi a stanovuje zasady ochrany — viz
kap. B. vyrokové ¢asti tohoto OOP.



E.2 Vymezeni ploch zmén v krajiné

SETEEIT zpUsob vyuziti joglond podminky vyuziti

plochy (ha)

K05 Plochy 10,2 - v plochach nezastavéného Uuzemi

K06 zemédélskcf; - 3.02 Vv naldregicinélnl’m biokoridoru NBK 003 (169)
trvaly travni 911 podél Malse,

K07 porost ’ - davodem je pozadovana plocha pro rozliv a
(NZt) umisténi v zaplavovém tzemi,

- pozemky jsou na katastru vedeny jako orna plda,

- zaroven moznost vybudovani pfipadnych
retenénich a protipovodhovych opatfeni —
konkrétni navrhy bude feSit podrobna

dokumentace,
K08 Plochy vodni a 0,11 - v plochach nezastavéného uzemi podél silnice na
vodohospodarské Plavnici v lokalnim biokoridoru LBK 0268,
(VV) - pozemky jsou na katastru vedeny jako trvaly

travni porost,

- moznost vybudovani napf. poldru s min. hladinou,
Ci jinych retenCnich a protipovodriovych opatieni
— konkrétni navrhy bude feSit podrobna

dokumentace,
K09 Plochy lesni 1,05 - v plochach nezastavéného uzemi podél silnice na
(NL) Plavnici — u lesa,

- pozemky jsou na katastru vedeny jako orna puda.

- respektovat Uzemi archeologickych nalezu II.
stupné, OP dalkového vodovodu, nadregionaini
biokoridor NBK 050 (117),

K10 Plochy 0,34 - v plochach nezastavéného uzemi podél MalSe,
zemedelske — - dlvodem je pozadovana plocha pro rozliv a
trvaly travni umisténi v zaplavovém tzemi,

?ﬁ;ot)St - pozemky jsou na katastru vedeny jako orna puda,

- zaroven moznost vybudovani pfipadnych
retenénich a protipovodnovych opatfeni —
konkrétni navrhy bude fesit podrobna

dokumentace,

K11 Plochy 0,31 - v plochach nezastavéného uzemi podél Malse,
zemédélsk{a - - davodem je pozadovana plocha pro rozliv a
trvaly travni umisténi v zaplavovém tzemi,

?ﬁg)ﬁ - pozemky jsou na katastru vedeny jako orna puda,
- zaroven moznost vybudovani pfipadnych
retenénich a protipovodrovych opatfeni —
konkrétni navrhy bude fesit podrobna
dokumentace,

K12 Plochy smisené |3,28 - v plose u lesa smér Doudleby u lokalniho
nezastavéného biocentra LBC 1277,
uzemi — farmovy - pozemky jsou na katastru vedeny jako orna plida.
chov (NSf)

Poznamka:

Oznaleni vymezenych ploch zmén vkrajiné ve vySe uvedené tabulce nesleduje CEiselnou
posloupnost. Z duvodu transparentnosti je zachovano Ciselné oznaceni jednotlivych ploch z navrhu
uzemniho planu pro spole¢né jednani, i kdyZ v ramci procesu pofizovani na zakladé vyhodnoceni
vysledkU jednotlivych fazi byly pdvodné vymezené plochy K01, K02, KO3, K04 vypustény.



E.3 Uzemni systém ekologické stability

Cilem vymezeni tizemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES*) v tizemnim planu
je ochrana pfirodnich spole€enstev pfed lidskou ¢innosti (odlesnénim, odvodnénim, regula-
cemi a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni
na nékterych pozemcich.

Kontinuita systému a konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimaini a
maximalni prostorové parametry, nesmi byt naruSeny. Skladebné €asti USES nelze zruSit
bez nahrady.

USES v feSeném Uzemi je stabilizovan, zaloZeni novych skladebnych prvk(i se nenavrhuije.
Je vyznacen v grafické ¢asti hranici, ktera ma prekryvnou funkci na plochach se zptusobem
vyuziti Plochy lesni (NL), Plochy smiSené nezastavéného uUzemi (NS), Plochy vodni a
vodohospodarské (VV), Plochy zemédélské — trvaly travni porost (NZt), Plochy zemédélské
— orna plda (NZo), Plochy vefejnych prostranstvi — verejné zelené (PZ), Plochy vefejnych
prostranstvi (PV) a Plochy dopravni infrastruktury (DS). Pfekryvnou funkci je nutno
koordinovat se zpulsoby vyuziti téchto ploch — viz kap. F. vyrokové ¢asti tohoto OOP a
vykres €. 1.2 Hlavni vykres.

V ramci SirSich vztah(l je dofeSen soulad vedeni USES se sousednimi obcemi, navaznost
prvk( USES na sousedni obce jsou zajistény, pfipadné koordinovany.

V Uzemnim planu se vymezuji nasledujici prvky USES s vyuZitim stavajicich pfirodnich
ploch, vodotedi, vodnich ploch a les(:

Nadregionalni biokoridory:

NBK 050

(117) Hlubocka obora - K 118
NBK 003 (169) | Cervené Blato - K 118

Lokalni biocentra vlozena:

upfesnén rozsah z davodu
vymezeni plochy pro plochu
LBC 1272 |soucast NBK Hlubocka obora - K 118 | D1/6 — dalnici D3,

upfesnén rozsah z davodu
vymezeni plochy pro plochu
LBC 1273 |soucast NBK Hlubocka obora - K 118 | D1/6 - dalnici D3,

LBC 1274 |soucast NBK Hlubocka obora - K 118
LBC 1267 |sou&ast NBK Cervené Blato - K 118
LBC 1268 |soudast NBK Cervené Blato - K 118
LBC 1269 |soudast NBK Cervené Blato - K 118
soucast NBK Hlubocka obora - K 118 |je rozdéleno na 2 ¢asti v souladu
LBC 1277 |soudast NBK Cervené Blato - K118 | se ZUR.

LBC 1278 |sou&ast NBK Cervené Blato - K 118

Lokalni biokoridory:

moznost vybudovani poldru s
LBK 0288 | Bukovsky (Plavnicky) potok minimalni hladinou

E.3.1 Biocentra

Biocentrum je zakladni skladebnou souéasti USES, ktera je nebo cilové ma byt tvofena
ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umoznuje trvalou existenci druhtd i spole€enstev pfirozeného genofondu krajiny.
Jedna se o biotop nebo soubor biotopl, ktery svym stavem a velikosti umoznuje trvalou
existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.

Podminky pro vyuziti ploch biocenter

hlavni vyuZiti:

- vyuziti, které zajiStuje ochranu a trvalou existenci spole¢enstev organisml vazanych na
trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy),

pripustné vyuziti:




- vyuziti, které nezhorSi, nebo zlepSi stav uzemi a stavajici uroven ekologické stability;
zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaneho vyuziti ploch nebo zhorSeni
pfirozeného zplsobu vyuziti sou¢asnych ploch USES,

podminéné pFipustné vyuZiti:

- dalnice D3 — v dalSich stupnich dokumentace koordinovat funkénost USES,

- pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zarizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruseni
funkénosti biocentra,

- v uzemich biocenter je pfipustné prehrazovat vodni toky za podminky prokazani, ze
nebude ohroZena funkce vyznamného krajinného prvku,

nepfipustné vyuziti:

- zmény zpusobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3Sim stupném ekologické
stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu),
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

- jakékoliv zmény zplsobu vyuZiti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funk&nost biocenter
nebo Uuzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich,

- ruSivé cCinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, tézba nerostnych
surovin apod., mimo €innosti pfipustnych a podminéné pfipustnych,

- stavby, které se obecné dle § 18 odst. (5) stavebniho zakona v nezastavéném uzemi

umistovat mohou (technicka opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra atd.).

E.3.2 Biokoridory

Biokoridor je skladebnou souéasti USES, ktera je nebo cilové ma byt tvofena ekologicky
vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umozriuje a podporuje migraci,
Sifeni a vzajemné kontakty organisml. Na rozdil od biocenter nemusi umoznovat trvalou
existenci vSech druhu zastoupenych spoleCenstev. Funk&nost biokoridord podminuji jejich
prostorové parametry, stav trvalych ekologickych podminek a struktura i druhové slozeni
biocenoz.

Podminky pro vyuziti ploch biokoridort

hlavni vyuZiti:

- vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organisml odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafreni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.),

pfipustné vyuziti:

- vyuziti, které nezhorsi, nebo zlepsi stav uzemi a ekologickou stabilitu; pfitom zménou

nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirozeného zpusobu vyuziti
soucasnych funkénich biokoridoru,

- umistovat stavby ve vefejném zajmu (sit&, komunikace, vodohospodaiska zatizeni, COV
atd.), a to jen v odivodnénych pfipadech; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmenSim rozsahu,

podminéné pripustné vyuZziti

- dalnice D3 — v dal$ich stupnich dokumentace koordinovat funkénost USES,

nepfipustné vyuziti:

- zmeény zpusobu vyuZiti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy38im stupném ekologické

stability na druh s nizS§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu),
které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

- jakékoliv zmény zplsobu vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily tzemni ochranu a
zaloZeni chybéjicich €asti biokoridora,

- ruSivé cCinnosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, tézba nerostnych
surovin, intenzivni hospodafeni apod., mimo Cc&innosti pfipustnych a podminéné
pfipustnych




- stavby, které se obecné dle § 18 odst. (5) stavebniho zakona v nezastavéném uzemi
umistovat mohou (technicka opatifeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra atd.).

E.3.3 Interakéni prvky

Interakéni prvky jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova

spoleCenstva, vytvarejici existenéni podminky rostlinam a ZivoCichum, vyznamné

ovliviujicim fungovani ekosystému kulturni krajiny. V mistnim dzemnim systému

zprostfedkovavaji interakéni prvky priznivé plsobeni biocenter a biokoridord na okolni,

ekologicky méné stabilni krajinu.

pfipustné vyuziti:

- soucasné vyuziti nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a funkce
interakéniho prvku USES, jakozto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na néj,

podminéné pFipustné vyuZiti:

- dalnice D3 — v dalSich stupnich dokumentace koordinovat funkénost USES,

nepripustné vyuZziti:

- umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a podmine¢né
pfipustném vyuZziti ploch pfekryvnych s plochou skladebnych ¢asti USES,

- pobytova rekreace, umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodareni a nepfipustné
jsou i veskeré dalSi €innosti sniZujici ekologickou stabilitu skladebné &asti USES.

Interakéni prvky — jsou stavajici.

IP 0479 podél silnice Ill. tfidy — severné od sidla Plav

IP 0481 podél vypusti z Upravny vody

E.4 Prostupnost krajiny

Dopravni prostupnost krajiny — v uzemnim planu se stanovuje stabilizovat a doplfiovat sit
mistnich a ucelovych komunikaci: polnich a lesnich cest, péSich tras a cyklotras, které
zajistuji prostupnost krajiny, dostupnost vSech mistnich ¢asti a sousednich sidel (viz kap. D
vyrokové ¢asti tohoto OOP — koncepce dopravni infrastruktury).

InZenyrskeé sité jsou propojeny a navazuji na sousedici katastralni uzemi.
Navrzeny USES zaji$tuje prostupnost izemim, je propojen na sousedici katastraini izemi.

E.5 Ochrana lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim uzemi se nevyskytuji chranéna loZiskova uzemi, ani vyhradni lozZisko.
V feSeném Uzemi je dle registru Geofondu evidovano poddolované uzemi — viz uzemi haldy
(v lese u Véelné) a stara ekologicka zatéZ — viz plocha [205].

E.6 Ochrana pred povodnémi a protierozni opatreni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze:

Z hlediska ochrany vodohospodaiskych zajmu nevyplyvaji a nejsou navrzena pro spravni
Uzemi obce Plav zadna mimofadna opatfeni, ktera by limitovala nebo ovliviiovala
predpokladany rozvoj.

V Uzemnim planu se stanovuji nasledujici podminky:

- pfed zahajenim vystavby v zastavitelnych plochach dotéenych investicemi do pady je
nutné zajistit upravami melioraéniho systému jeho stalou funkénost,

- stavajici vodotecCe, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat,

- inadale je potfeba provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich toku.

Dale se doporuc€uji vhodna krajinna revitalizaCni opatfeni ke zvyseni zachytu vody v krajiné,
ZlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Na zemédélskych a lesnich pozemcich
Ize zfizovat vodni plochy.

Protipovodinova opatreni
V Uzemnim planu se vymezuji nasledujici protipovodhova opatfeni, ktera jsou zaroven
vymezeny jako vefejné prospésna opatfeni:




oznaCeni | nazev popis

prostoru okolo COV
VRO02 revitalizace pravého bfehu MalSe (obnova | y prostoru za COV
odstaveného ramene)
VR 04 oprava Plavnického potoka a poldr se na tomto potoce
stalou minimalni hladinou
VRO3 otevieny i zatrubnény odvodnovaci pfikop | z jizniho svahu nad obci (nad i

pod silnici smér Rimov),

Povodné z pfitoku srazkovych vod ze severovychodniho svahu — viz feSeni kanalizace.

Ke zmirnéni ohrozeni svazitych pozemkul (Plav = zranitelna oblast), pro zvySeni retenénich
schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni uUzemi uUzemni plan dale navrhuje realizaci
retenénich opatfeni (zatravnéni, zachytné plochy pro zpomaleni odtoku destové vody,
zalesnéni, vodni plocha...) v plochach zmén v krajiné.

DofeSeni pfivalové destové vody z poli — vybudovani protipovodnovych opatfeni (pfikopy,
destova kanalizace) podmiriuje zastavitelnost plochy |ZO1, 702, 1Z06 Z16|.

Dal$i podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti ve vztahu k
zaplavovému uzemi Q100, v€etné aktivni zony, stanovenému pro feku Malsi (f. km 5,343 —
93,005) jsou v uzemnim planu stanoveny v kap. F. vyrokové ¢asti tohoto OOP.

I ’

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Uzemni plan vymezuje ve spravnim Gzemi obce Plav jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.:

- PLOCHY BYDLENI (B),

- PLOCHY BYDLENI - zelen soukroma (BZ),

- PLOCHY REKREACE - stavby pro rodinnou rekreaci (RI),

- PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (0V),

- PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - sport a télovychova (0S),
- PLOCHY SMISENE OBYTNE (S0O),

- PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV),

- PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi - vefejna zelen (PZ),

- PLOCHY ZELENE - ochranné a izolaéni (ZO),

- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni dopravy (DD),
- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni dopravy (DS),
- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI),

- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - koridor pro zasobovani
vodou - zdvojeni privodu z prehrady Rimov (Tlv),

- PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramysl (VS),

- PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba (V2),

- PLOCHY SMISENE VYROBNI - fotovoltaicka elektrarna (SVf),

- PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV),

- PLOCHY ZEMEDELSKE - orna puda (NZo),

- PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost (NZt),

- PLOCHY LESNI (NL)

- PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS),

- PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - farmovy chov (NSf).



Poznamka:
V zavorce je index pouzivany na vykresech.

F.1 Vseobecné podminky pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti se v Gzemnim planu stanovuji nasledujici
podminky:

Budou respektovana OP a bezpecnostni pasma veskerych stavajicich i nové navrzenych
inzenyrskych siti, v€etné OP a bezpe€nostniho pasma produktovou, OP radiolokacniho
prostfedku RTH, objektd dopravni a technické infrastruktury, veskeré limity.

Budou respektovana liniovych siti technicke infrastruktury.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfipustné umistovani technické a
dopravni vybavenosti nevykazujici atributy nadmistniho vyznamu.

Bude zohlednéna problematika ¢astého zaplavovani &asti obce.

Nakladani s desStovymi vodami musi byt feSeno v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni, a s vyhlaskou 501/2006 Sb.

Samotna vystavba jednotlivych objektldl v zastavitelnych plochach nesmi byt zahajena
pfed vybudovanim souvisejicich inZenyrskych siti a dopravni infrastruktury a pfipadnych
protipovodfiovych opatieni.

Pro zastavitelné plochy navrzené ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa musi byt
dodrzovany podminky vyuZiti uzemi — min. vzdalenost od hrany lesa pro umisténi staveb
(objekty mohou byt umistény v min. vzdalenosti 30 m od hranice lesa.

Prekryvna funkce USES ma v podminkach vyuziti ploch pfednost.

Stanoveni podminky pro respektovani krajinného razu v uzemnim planu nenahrazuje
jednotliva spravni fizeni vedena ve véci ochrany krajinného razu dle § 12 zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

V aktivni zéné zaplavového uzemi MalSe jsou nepfipustné jakékoliv nové stavby,
pfistavby, nastavby a oploceni.

Realizace vystavby v zastavitelnych plochach |ZO1, 202, Z06 Z16|je podminéna prvotni
realizaci dil¢ich navrzenych protipovodriovych opatfeni (proti pfivalovym destim - napf.
pfikopy, destova kanalizace...).

V blizkosti tok(l a meliora¢nich stok (8 m od bfehové &ary) je pfipustné zfizovani staveb
pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (udrzba a Cisténi vodoteCi —
alesponi jednostranny volné pfistupny pruh).

Pfed zahajenim vystavby v zastavitelnych plochach dotéenych investicemi do pudy je
nutné zajistit Upravami melioraniho systému jeho funkénost — Pokud je plocha
odvodnéna (jsou zde provedené meliorace), budou tyto meliorace pfi zastavéni
nahrazeny tak, aby nedoS$lo k pferudeni systému melioraci a bylo zajisténo nahradni
svedeni privalovych destovych vod.

Musi byt udrzovany stavajici vodotecCe, vodni plochy a doprovodna zelen.

Dle moznosti budou provadéna krajinna revitalizaéni opatieni ke zvySeni zachytu vody v
krajing, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy, provadéna revitalizace tokl
a rybnikd. Je nutné podporovat a vytvaret uzemni opatfeni pro zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi s cilem zabezpedit ochranu zdroja kvalitni pitné a uzitkové vody,

Pro v8echny stavebni pozemky plati povinnost v maximalné mozné mife zasakovat nebo

zadrzovat deStové vody. Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch a ploch

prestavby musi byt vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo

odvadéni srazkovych vod, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti. Musi byt feSeno:

1. prednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni,

2. neni-li mozné vsakovani, jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci
k odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych,

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované
vypousténi do jednotné kanalizace.

V aktivni zéné zaplavového Uuzemi musi byt dodrzeno:

- pfipustné jsou pouze stavby souvisejici pfimo s vodnim tokem a povodiovou
ochranou, vyjime¢né& mostni objekty pro vedeni pozemnich komunikaci,




s hydrotechnickym posouzenim vlivu téchto staveb na zhorSeni pritokovych poméru
a s nutnosti provedeni pfipadnych nahradnich opatfeni za zasahy do téchto
pratokovych poméra,

- Uzemi koryt vodnich tokd a aktivni zény je nutno chranit z hlediska stavu pruto¢nosti
— nepfipustna je vysadba vegetace krovin, kefu a stromu,

- nepfipustna je jakakoliv trvala nebo do¢asna zastavba.

V zéplavovém uzemi se musi byt dodrzeno:

- umistované stavby musi mit obytna podlazi nad urovni kulminaéni hladiny 100- leté
povodné, pod touto Urovni smi byt umistovany pouze doprovodné provozy,

-z obytnych budov musi byt zabezpe€eny unikové cesty nad drovni kulminaéni
hladiny 100- leté povodné,

- konstrukce stavebnich objektd musi volbou konstrukénich materialG respektovat
moznost kratkodobého zaplaveni, musi byt dobfe zaloZzeny a obrys objekti opevnén
Ci jinak uzpusoben proti moznosti eroze povrchu terénu u objektu a podemleti
objektu samého pfi jeho obtékani,

- nepfipustné je zfizovat stavby &i objekty, které nesnesou zaplaveni vodou a mohou
byt pfi povodni destruovany €i odplaveny,

- nepfipustné je na plochach volné skladovat vétsi mnoZstvi odplavitelného materialu,

- nepfipustné je umistovat zafizeni s moznosti hrozby pro kvalitu vody pfi zaplaveni
(ropné a hygienicky zavadné produkty),

- nepripustné je umistovat primyslové provozy a jiné vyznamné objekty, kde
zaplaveni muze zpUsobit velmi vyznamné Skody na majetku.

F.2 Podminky stanovené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

PLOCHY BYDLENI (B)

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech izolovanych, pfipadné dvojdomech nebo stavajicich
bytovych domech,

zahrady rodinnych dom.

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené,

prvky drobné architektury a mobiliaf pro relaxaci,
détska hristé a plochy sportovist o vyméfe do 500 m2,
ochranna a izolac¢ni zelen,

pozemky dalSich staveb a zafizeni lokalniho vyznamu, které nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucCitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené ploSe,

dopravni a technicka infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,
parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim
uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti (max. 50% veskeré podlazni plochy):

ob&anské vybaveni do vyméry 500 m2 podlahové plochy: stravovaci sluzby, ubytovaci a
socialni sluzby (penziony, domy s pec€ovatelskou sluzbou, domovy dichodcu), zafizeni
péfe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni ucely,

maloobchodni sluzby do vyméry podlahové plochy 500 m2,

chov domaciho zvifectva — samozasobitelského charakteru, pokud hranice negativnich
vlivll nepfekroci vlastni pozemek a nebude narusovat sousedni pozemky,

drobné femesiné dilny jako soucast objektl pro bydleni — pokud hranice negativnich
vlivll nepfekroci vlastni pozemek a nebude narusovat sousedni pozemky,

fotovoltaické panely pouze pro vlastni spotfebu.



Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz
negativni Uucinky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze nebo
rezim stanoveny v pfislusnych pfedpisech, pfislusnych hygienickych normach a tomto
OOP,

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména: stavby a Cinnosti narocné na dopravni obsluhu, stavby pro vyrobu,
fotovoltaické a vétrné elektrarny.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu

- vySka zastavby maximalné dvé nadzemni podlazi s konstrukéni vySkou do 3,5 m,
pfipadné s podkrovim, vySka nad nejvy$Sim mistem pfilehlého upraveného terénu
maximalné 10 m,

- soucet veSkerych ploch zastavénych objektem se svislou konstrukci na pozemku bude
¢init max. 35% plochy pozemku,

- minimalné dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku,

- minimalni plocha nové vymezeného pozemku pro stavbu rodinného domu: 800 m2,

- zachovat a vytvaret pohledové oteviena vefejna prostranstvi - neprdhledné souvislé
oploceni je mozné realizovat jen v na pozemcich vystavené velké hlukové zatézi

- nové zastavitelné plochy budou vzdy napojeny na splaskovou kanalizaci, a to pokud
mozno oddilnou kanalizaci, s napojenim na centralni COV,

- ve vzdalenosti do 100 m od produktovodu je vystavba podminéna individualnim
schvalenim jednotlivych staveb a Cinnosti spole¢nosti CEPRO, a.s.,

- v rozmezi vzdalenosti 100 m az 300 m od produktovodu musi stavby a Cinnosti
respektovat trasu produktovodu a jeho OP dle platné legislativy (v dobé vydani
uzemniho planu dle zakona &. 161/2013 Sb., resp. dle zakona &. 189/1999 Sb., v
platném znéni, a podle CSN 65 02 04) a projednat je v pfedstihu se spole¢nosti CEPRO,
a.s.,

- dalsi konkrétni podminky pro plochy zmén — viz vycCet jednotlivych zastavitelnych ploch
kap. C vyrokové ¢asti tohoto OOP.

PLOCHY BYDLENI — zelef soukroma (BZ)

Hlavni vyuziti:

- plochy zelené, obvykle oplocené (zejména sady a zahrady nezahrnuté do jinych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti),

- zahrady rodinnych domu.

Pripustné vyuziti:

- drobné zahradni stavby: napf. objekty pro ulozeni zahradnickych potfeb a vypéstka,

drobna zafizeni femeslna, nenarusujici sousedskou pohodu, mala rekreaéni a sportovni
zafizeni, foliovniky, skleniky, altany, pergoly apod.,

- vodni plochy, bazény,

- dopravni a technicka infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,

- vodovodni fad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov,

- IV. TZK (tunel).

Nepripustné vyuziti:

- jakeékoliv stavby na plochach pfedzahradek, které jsou soucasti navesnich prostranstvi,

- veSkeré stavby a Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz
negativni Ucinky na Zzivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity zatéZze nebo
rezim stanoveny v pfislusnych pfedpisech, pfislusnych hygienickych normach a tomto
OOP,

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména: vSechny druhy vyrobnich €innosti a zafizeni v&. opravarenstvi a dopravnich
sluzeb, skladovani (mimo materialu pro udrzbu zahrady), odstavna stani a garaze pro



nakladni automobily, autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, maringotky,
fotovoltaické a vétrné elektrarny,

- objekty pro rekreaci nebo objekty bydleni.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- ve vzdalenosti do 100 m od produktovodu je vystavba podminéna individualnim
schvalenim jednotlivych staveb a &innosti spoleénosti CEPRO, a.s.,

- v rozmezi vzdalenosti 100 m az 300 m od produktovodu musi stavby a Cinnosti
respektovat trasu produktovodu a jeho OP dle platné legislativy (v dobé& vydani
uzemniho planu dle zélvkona ¢. 161/2013 Sb., resp. dle zakona ¢. 189/1999v Sb., v
platném znéni, a podle CSN 65 02 04) a projednat je v pfedstihu se spole¢nosti CEPRO,
a.s.,

- stavby vcetné oploceni nebudou svym charakterem, proporcemi, tvarovym a
materialovym feSenim naruSovat charakter sidla a krajinny raz; stavebné technické
provedeni musi vychazet z mistné tradi¢nich zpusobd,

- vodovodni Fad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov méa prednost
pred pfipustnym a podminéné vyuzitim,

- vplose pro IV. TZK v tunelu nelze budovat zadné stavby, které by jeho vybudovani
znemoznily nebo podstatné ztiZily,

- kolmy pramét padorysu veSkerych staveb vetné bazénu nesmi byt vétsi nez 25%
pozemku.

- zachovat a vytvaret pohledové oteviena vefejna prostranstvi - neprihledné souvislé
oploceni je mozné realizovat jen v na pozemcich vystavené velké hlukové zatézi.

\ PLOCHY REKREACE - stavby pro rodinnou rekreaci (RI)

Hlavni vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich a u€elovych komunikaci, pé&Sich a cyklistickych cest
a ploch vefejné zelené, pfirodnich koupalist,

- plochy ochranné a izola¢ni zelené,

- dopravni a technicka infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti:

- Na pozemcich parc. & 105/4,7,9 k.u. Plav je mozno realizovat objekty pro rekreaci,
pristavby, nastavby a rekonstrukce stavajicich objektt, doplfikové stavby a oploceni za
podminky souhlasu vodopravniho organu.

Nepripustné vyuziti:

- veskeré Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby a c&innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostifedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéze nebo rezim stanoveny v pfislusnych pfedpisech (tzn. napf.
stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s reZimem v zaplavovém uzemi), pFisluSnych
hygienickych normach a tomto OOP,

- vplochach USES jsou nepfipustné veskeré stavby a cinnosti, které jsou v rozporu
s podminkami stanovenymi pro USES.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- v zaplavovém uzemi, mimo pozemky parc. €. 105/4,7,9 k.u. Plav, nepovolovat jakékoliv
pristavby (vyjma feSeni likvidace odpadnich vod), nepovolovat jakékoliv nové stavby,
nastavby, dopliikové stavby, oploceni, naplavky...(Pfipustné jsou pouze opravy




vrozsahu udrzby a zachovani stavajiciho stavu rekreaCniho uzivani — tzn., Ze
nepfipustné jsou rekonstrukce za ucelem zvétSeni kapacity, &i za u€elem zmény funkce
na trvalé bydleni, nebo zmény funkce na vyrobu, zmény funkce na skladovani apod. ...),

nezvySovat intenzitu rekreacniho vyuzivani parkovanim obytnych pfivést a mobilheim0
— tzn., Ze jejich kolmy primét pldorysu spolu s ostatnimi stavbami nesmi byt vétsi nez
25% pozemku.

zachovat a vytvaret pohledové oteviena vefejna prostranstvi - nepruhledné souvislé
oploceni je mozné realizovat jen v na pozemcich vystavené velké hlukové zatézi.

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI (OV)

Hlavni vyuziti:

obCanska vybavenost slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péc&i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva, komercni
obCanska vybavenost slouZici pro maloobchodni prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
apod.

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,
plochy vefejné zeleng,

parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi,
kultovni stavby,

rozhledny.

Podminéné pripustné vyuziti:

byt majitele, spravce — za podminky splnéni hygienickych limitd (max. 50% veSkeré
podlazni plochy).

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné pfipustnym
a pfipustnym vyuZzitim,

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfisluSnych predpisech,
pFislusnych hygienickych normach a tomto OOP.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

v pfipadé prestavby musi byt respektovany podminky ochrany hodnot — viz kap. B.
vyrokoveé ¢asti tohoto OOP.

| PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — sport a télovychova (OS)

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hristé.

Pripustné vyuziti:

stavby slouzici jako zazemi pro sportovni aktivity — sklady sportovnich potfeb, zafizeni
pro udrzbu arealu, Satny, toalety,

plochy zelené — vefejné, ochranné a izolacni,

dopravni a technicka infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,
liniové sité technické infrastruktury,

IV. TZK (tunel).

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi, pfipadné na
sousedni plochy obytné zastavby, prekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo



rezim stanoveny v pfislusnych pfedpisech, pfislusnych hygienickych normach a tomto
OOP.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

v rozmezi vzdalenosti 100 m az 300 m od produktovodu musi stavby a &innosti
respektovat trasu produktovodu a jeho OP dle platné legislativy (v dobé& vydani
uzemniho planu dle zakona &. 161/2013 Sb., resp. dle zakona &. 189/1999 Sb., v
platném znéni, a podle CSN 65 02 04) a projednat je v predstihu se spolegnosti CEPRO,
a.s.,

v ploge pro IV. TZK v tunelu nelze budovat Zadné stavby, které by jeho vybudovani
znemoznily nebo podstatné ztizily,
dalSi konkrétni podminky pro plochy zmén — viz vyCet jednotlivych zastavitelnych ploch
kap. C vyrokové ¢€asti tohoto OOP.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodarskym zazemim.

Pripustné vyuziti:

obcCanské vybaveni, stavby pro agroturistiku, drobna ubytovaci zafizeni — penziony,
nerusSici vyrobni ¢innosti, Ffemesiné dilny, sluzby a zemédélska Cinnost,

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

chovatelské a péstitelské zazemi,

vefejna prostranstvi, plochy vefejné zelené, mistni a ucelové komunikace, péSi a
cyklistické stezky,

ochranna a izolac¢ni zelen,
détska hristé a plochy sportovist o vyméie do 500 m2,
dopravni a technicka infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti

fotovoltaické panely pro vlastni spotiebu.

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby a Cinnosti, v€etné& souvisejici dopravni obsluhy, jejichZz negativni ucinky
snizuji kvalitu prostfedi v této ploSe, naruuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

vesSkeré stavby a c&innosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pFipustnym vyuzitim, zejména: vyroba primyslového charakteru, stavby a
¢innosti naro¢né na dopravni obsluhu, asanacni sluzby, fotovoltaické a vétrné elektrarny
apod.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

minimalné 2 odstavna stani (nebo garazovani) na 1 rodinny dim na vlastnim pozemku.
Veskeré parkovaci potfeby pro zdkazniky na viastnim pozemku,

nové zastavitelné plochy budou vzdy napojeny na splaskovou kanalizaci, a to pokud
mozno oddilnou kanalizaci, s napojenim na COV,

dalSi konkrétni podminky pro plochy zmén — viz vyCet jednotlivych zastavitelnych ploch
kap. C vyrokové ¢asti tohoto OOP.

| PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuziti:

navsi, mistni a u€elové komunikace, trzisté, chodniky a dalSi prostranstvi pfistupna bez
omezeni.

Pripustné vyuziti:



- parky, vefejna zelen v€etné ochranné a izolaéni zelené,

- obcanské vybaveni slucitelné s u€elem verejnych prostranstvi (parkovisté a jejich zazemi
apod.),

- dopravni a technicka infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,

- prvky drobné architektury, détska hristeé,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach,

- stavba vodovodniho Fadu pro zasobovani vodou — zdvojeni pFivodu z prehrady Rimov,

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby a c&innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfisluSsnych pfedpisech,
pfislusnych hygienickych normach a tomto OOP.

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- veskeré stavby a vegetacni upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpevriovani povrchl nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen,

- Vodovodni fad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z prehrady Rimov ma prednost
pfed pfipustnym vyuzitim i pfed plochami USES.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zeleh (PZ)

Hlavni vyuziti:

- plochy verfejné pfistupné zelenég, parky.

Pripustné vyuziti:

- dopravni infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,

- drobna hfisté,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury,

- plochy ochranné a izola¢ni zelené,

- stavba vodovodniho fadu pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z piehrady Rimov.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro provoz obce - za pfedpokladu, ze
budou citlivé zaclenény do téchto ploch.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim,

- veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi pfekracCuji
nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych pfedpisech,
pFislusnych hygienickych normach a tomto OOP.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- vesSkeré stavby a vegetacni upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpevnovani povrchl nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen,

- prekryvna funkce USES ma v podminkéach vyuZiti prednost,

- vodovodni fad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov ma prednost
pred pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim i pfed plochami USES,

- v plochach a [225 plochy PZ, umoziujici vysadbu stfedné vysoké zeleng, jsou
navrzeny pro ochranu cyklistické trasy a jako kompenzacéni opatfeni ve vazbé na krajinny

raz (min. Sifka bude 10 m — vysadby budou feSeny v podrobnéjSi dokumentaci a
odsouhlaseny organem ochrany krajiny).




\ PLOCHY ZELENE - ochranné a izolaéni (ZO)

Hlavni vyuziti:

- plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech nebo v nezastavéném uzemi.

Pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu.
Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

- pro vysadby vyuzivat mistné typické druhy listnatych dfevin,

- zelen |ze oplotit.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni dopravy (DD)

Hlavni vyuziti:

- D3/6 — stavba IV. TZK vtunelu (tunel je vymezen piekryvnou funkci s plochami se
zpusobem vyuziti (BZ), (OS), (NL).

Pfripustné vyuziti:

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury,

- podminky vyuZziti stanovené pro dotfené prekryvné plochy se zpusoby vyuziti Plochy
bydleni — zelen soukroma (BZ), Plochy ob¢anského vybaveni — sport a télovychova
(OS), Plochy lesni (NL).

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- v ploge D3/6 pro IV. TZK jsou nepfipustné veskeré stavby, &innosti &i jevy, které by
mohly znesnadnit nebo znemozZznit provedeni zaméru.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni dopravy (DS)

Hlavni vyuziti:

- D1/6 . stavba dalnice D3 a souvisejici upravy silnice I11/15529, v&etné souvisejicich
napojeni a vyvolanych investic,

- D26/2 — stavba pro Jizni tangentu pro napojeni mezinarodniho letisté Ceské Budgjovice
na silnici [1/156 — 2. usek) v€etné souvisejicich napojeni a vyvolanych investic,

- D01 - stavba prelozky silnice [11/15529, v&etné souvisejicich napojeni a vyvolanych
investic,

- silnice IlI. tfidy,

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni v€etné souvisejicich
soucasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.).

Pripustné vyuziti:

- chodniky, plochy pro cyklistickou dopravu,

- odstavné a parkovaci plochy,

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury,

- ochranna a izolacni zelen, aleje.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:




- bude jednoznaéné zajisténa ,ochrana“ pro zaméry vymezené v ZUR v plochach D1/6 a
D26/2,

vvvvvv

zaméry staveb dopravnich zafizeni a vybaveni jako napf. autobusova nadrazi, terminaly,
plochy dopravni technické infrastruktury mistniho vyznamu atd.

- silnice nadmistniho vyznamu je nutno koordinovat se zptisobem vyuziti pro USES, tzn.,
Ze napf. u dalnice D3 v dalSich stupnich dokumentace je nutno dale koordinovat
funkcénost.

‘ PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

Hlavni vyuziti:

- arealy technickeé infrastruktury,

- zafizeni na sitich technické infrastruktury a liniové inzenyrskeé sité.
Pfipustné vyuziti:

- dopravni infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,

- plochy ochranné a izolacni zelenég,

- sbérné dvory, sbérna mista tfidéného odpadu,

- v lokalité Upravna vody Plav — tprava technologie,

- stavba vodovodniho fadu pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z prehrady Rimov.
Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢€innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- vodovodni fad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov ma prednost
pred pfipustnym vyuZzitim i pfed plochami USES.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - koridor pro zasobovani vodou —
zdvojeni privodu z prehrady Rimov (Tlv)

Hlavni vyuziti:

- stavba vodovodniho fadu v Gseku Rimov — Doudleby — Plav — Hefmari ke zdvojeni
privodu vody z pfehrady Rimov — plocha je vymezena prekryvnou funkci s plochami
se zpusobem vyuziti (BZ), (PV), (PZ), (TI), (VV), (NZt), (NSf).

Pripustné vyuziti:

- podminky vyuziti stanovené pro dotéené prekryvné plochy se zpusoby vyuziti
Plochy bydleni — zelefi soukroma (BZ), Plochy  vefejnych  prostranstvi  (PV),
Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ), Plochy technické infrastruktury
(T, Plochy vodni a vodohospodaiské (VV), Plochy zemé&délské — trvaly travni
porost (NZt), Plochy smiSené nezastavéného uzemi — farmovy chov (NSf).

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, Cinnosti Ci jevy, které by mohly znesnadnit nebo znemoznit
provedeni zaméru zdvojeni vodovodniho pfivadéCe a ohrozit technicky stav nebo
provozovani vodovodniho pfivadéce,

- stavby dle § 18 odst. (5) stavebniho zakona,

- provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce a jina zafizeni i provadét
¢innosti omezujici pfistup k vodovodnimu fadu,

- provadét skladky, terénni upravy, osazovat pevné ploty s pevnym podkladem bez
pisemného souhlasu vlastnika vodovodu nebo provozovatele.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:




- vodovodni fad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rl’[nov bude pfi
zohlednéni jeho pfednosti koordinovan s pfipustnym vyuzitim i s plochami USES.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramysl (VS)

Hlavni vyuziti:

- stavby vyroby lehkého pramyslu a pfidruzené drobné vyroby véetné skladovacich
zarizeni,

- skladovani,

Pripustné vyuziti:

- stavby pro administrativni ¢innost,

- plochy ochranné a izolaéni zeleng,

- dopravni a technicka infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,

- sbérny dvdr.

Podminéné pripustné vyuziti:

- rekonstrukce jsou podminény tim, Ze celkova zatéz provozu nebude naruSovat stavajici
a navrhované plochy bydleni (nebo smiSené obytné plochy),

- zfizeni sluzebniho bytu — pfi spinéni hygienickych limitd (max. 25% veSkeré podlazni
plochy).

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti (v€etné souvisejici dopravni obsluhy), jejichZz negativni
ucinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim
stanoveny v pfislusnych pfedpisech, pfislusnych hygienickych normach a tomto OOP,
zejména stavby a zafizeni pro tézbu, tézké strojirenstvi, chemii, stavby s vysokymi
naroky na dopravni obsluhu, logisticka centra, vétrné a fotovoltaické elektrarny,

- veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- vySku zastavby lze pfipustit maximalné 16,0 m nad nejvySSim mistem pfilehlého
upraveného terénu pfi spInéni podminky neumistovat vySkové nepfiméfené stavby (nové
nezadouci dominanty) na mistech, kde by se nevhodné pohledové uplatiiovaly a narusSily
tak krajinny raz,

- negativni vlivy aredalu eliminovat vysadbou pasu izola¢ni zelené po obvodu.

| PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&délska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti:

- stavby vyroby vzemédélstvi — zemédélska vyroba rostlinna a zivoCiSna vcetné
skladovacich zafizeni,

- skladovani v&etné pfidruzené drobné vyroby.

Pripustné vyuziti:

- plochy ochranné a izola¢ni zelené,

- dopravni a technicka infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti:

- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozsSifeni &i pFistavby arealu zemédélské vyroby jsou
podminény tim, Ze celkova zatéz provozu nepfekroCi vyhlasené pasmo hygienické
ochrany zemédélského arealu, provoz nebude naruSovat stavajici a navrhované plochy
bydleni (nebo smiSené obytné plochy).

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti (v€etné souvisejici dopravni obsluhy), jejichz negativni ucinky
na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny



v pfisluSnych predpisech,(napf. bioplynova stanice ve zranitelné oblasti), pfisluSnych
hygienickych normach a tomto OOP, zejména stavby a zafizeni pro tézbu, tézké
strojirenstvi, chemii, stavby s vysokymi naroky na dopravni obsluhu, logisticka centra,
vétrné elektrarny,

- veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

| PLOCHY SMISENE VYROBN:I — fotovoltaicka elektrarna (SVf)

Hlavni vyuziti:

- fotovoltaicka elektrarna.

Pripustné vyuziti:

- pouze potfebné souclasti této elektrarny, tj. zejména souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (trafostanice aj.), oploceni.

Nepripustné:
- jina nez hlavni a pfipustné vyuziti.
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:
- vyska staveb max. 4,0 m nad upraveny okolni terén,

- plochami a prochazi stavajici dalkovy vodovodni fad, ktery bude respektovan
véetné jeho OP, bezpelnostniho pasma a pfistupnosti, pfi soubéhu a kfizeni s dalkovym
vodovodem je nutno dodrzet min. vzdalenost dle zakona (bezpeénostni pasmo je 10 m
na kazdou stranu od osy vodovodniho potrubi),

- v oploceni budou zfizeny brany v mistech kfizeni vodovodu s timto oplocenim pro ucely
udrzby a nutnych oprav. OP dalkového vodovodniho fadu musi byt respektovano a
nezastavéno, nesmi byt provadény Zzadné zemni a sadové prace bez souhlasu spravce
vedeni,

- v téchto plochach budou respektovany i dalsi trasy stavajici infrastruktury, zejména linky
vzdusSného vedeni VN,

- trafostanice pro FVE bude umisténa uvnitf arealu dle potfeby provozovatele — napojeni
na sit VN bude pres novou trafostanici uvnitf oploceni arealu,

- negativni vlivy arealt (v pohledové exponovanych stranach) eliminovat vysadbou pasu
izolaéni zelené po obvodu.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV)

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky urené pro prfevazujici
vodohospodarské vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

- doprovodna zeleh — bfehové porosty,

- nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni,

- ¢innosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich pomérd v Gzemi, revitalizaci vodnich
ploch, obnové a zkvalitnéni bfehovych porostu, pfirozené zaclenéni vodni plochy do
krajinného prostfedi, za¢lenéni plochy do USES,

- zafizeni pro chov ryb,

- protipovodnova opatfeni,

- stavba vodovodniho fadu pro zasobovani vodou — k zdvojeni pfivodu z prehrady Rimov
Podminéné pripustné vyuziti:

- prekryvna funkce USES ma v podminkach vyuZiti pfednost, v Gzemich vyznamnych

krajinnych prvkl ze zakona, v Uzemich biocenter a biokoridord Ize povolit jen takové
¢innosti, déje a zafizeni, které tyto prvky nebudou naruSovat.

Nepripustné vyuziti:



vesSkeré stavby a c&innosti, nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

veskere stavby musi respektovat krajinny raz,

stavebné technické provedeni musi vychazet z mistné tradi¢nich zplsobl, stavby musi
byt citlivé zaclenény do krajiny,

vodovodni fad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z prehrady Rimov bude
koordinovan s pfipustnym vyuzitim i s plochami USES.

PLOCHY ZEMEDELSKE - orna puda (NZo)

Hlavni vyuziti:

pozemky zemédélského pldniho fondu — orna puda.

Pfipustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,
izola¢ni a doprovodna zelen,

protipovodiiova a protierozni opatfeni,

retenéni opatfeni,

revitalizace vodnich ploch a toka.

Podminéné pripustné vyuziti:

jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby do 50 m2 zastavéné plochy (seniky,
v&eliny, bazantnice, posedy, krmelce), pokud nenarusuiji krajinny raz,

zmeény zpusobu vyuZziti na lesni pozemky — nejedna-li se o pldy I. nebo II. tfidy ochrany,

zakladani vodnich ploch do rozlohy 2 000 m2, nejedna-li se o plidy I. nebo Il. tfidy
ochrany.

Nepfripustné vyuziti:

jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pripustna vyuziti,

Cinnosti, jez se neslu€uji s ochranou nezastavéného uUzemi a nezastavénych ploch a
vyrazné ovliviiujici jeho charakter, zejména fotovoltaické a vétrné elektrarny

oploceni pozemk (pfipustné jsou pouze ohrazeni pastvin &i obory),

stavby pro zemédélstvi (staje, ovCin, vepfin, zemédélské farmy a usedlosti),

stavby pro agroturistiku a cestovni ruch spojené s ubytovanim, dale napf. parkovani
obytnych pfivéslt a mobilheima, tabofisté, kempinky, apod.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

vesSkeré stavby musi respektovat krajinny raz a musi byt citlivé zaclenény do krajiny,

podél vodnich tokd a jinych vodnich utvard je nutné zachovat bfehové porosty a tam, kde
se bfehové porosty nenachazeji, zachovat ochranny pas nezornéné pudy v Sifce
nejméné 2 m od biehové Cary.

| PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost (NZt)

Hlavni vyuziti:

trvaly travni porost (tj. louky a pastviny).

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,
izola¢ni a doprovodna zelen,

protipovodiiova a protierozni opatfeni, retencni opatieni, revitalizace vodnich ploch a
toku,

ohrazeni pastvin,



- stavba vodovodniho fadu pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z piehrady Rimov.

Podminéné pripustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby do 50 m2 (napf. seniky, vceliny,
bazantnice, posedy, krmelce), pokud nenaru$uji krajinny raz,

- jednoduché stavby pro uskladnéni krmiva a nezbytného zazemi vybaveni pro lesni a
zemédélskou vyrobu nebo pfistieSky pro ukryt dobytka do 50m2 zastavéné plochy,
pokud nenarusuji krajinny raz

- zmény zpUsobu vyuziti na lesni pozemky, nejedna-li se o plidy I. nebo Il. tfidy ochrany a
za splnéni v8ech zakonnych podminek,

- zakladani vodnich ploch do rozlohy 2 000 m2, nejedna-li se o pudy I. nebo Il. tfidy
ochrany,

- pastevni arealy za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvkd, rybnikd,
remiz(, mimo plochy ohroZené erozi,

- ohrazeni pastevnich arealt za podminky zachovani prichodnosti krajiny.

Nepfripustné vyuziti:

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti,

- Cinnosti, jeZ se neslu€uji s ochranou nezastavéného uUzemi a nezastavénych ploch a
vyrazné ovliviujici jeho charakter: zejména fotovoltaické a vétrné elektrarny, tabofisté,
kempinky, parkovani obytnych pfivési a mobilheimd,

- oploceni pozemku (pfipustné jsou pouze ohrazeni pastvin ¢i obory),

- stavby pro zemédélstvi (staje, ovCin, vepfin, zemédélské farmy a usedlosti),

- stavby pro agroturistiku a cestovni ruch spojené s ubytovanim, dale napf. parkovani
obytnych pfivéslt a mobilheima, taboristé, kempinky, apod.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- veSkeré stavby musi respektovat krajinny raz a musi byt citlivé zaclenény do krajiny.

- podél vodnich toku a jinych vodnich utvarud je nutné zachovat bfehové porosty a tam, kde

se bFehové porosty nenachazeji, zachovat ochranny pas nezornéné pudy v Sifce
nejméné 2 m od biehové ¢ary. Podél vodnich toku - volné pfistupny manipulaéni pruh,

- vodovodni Ffad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Iv?imgv bude pfi
zohlednéni jeho pfednosti koordinovan s pfipustnym vyuZitim i s plochami USES, jinak
ma v podminkach vyuziti pfednost pfekryvna funkce USES.

PLOCHY LESNI (NL)

Hlavni vyuziti:

- lesy, pozemky uréené k plnéni funkci lesa, hospodareni na lesnim puadnim fondu (v€etné
péstebnich ploch),

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi a udrzbu lesa,

- technickd a dopravni infrastruktura (napf. UCelové cesty, péSi a cyklistické cesty,
hipostezky, pro jizdu s potahem, pro jizdu na lyzich a sanich),

- vzrostla zelen, izolacni a doprovodna zeleri, volné rostouci dfevinné porosty, kioviny,
stromoradi, liniova zelen,

- IV. TZK (tunel).
Podminéné pripustné vyuziti:
- zfizovani vodnich ploch do 2 000 m2, nejedna-li se o lesy ochranné,

- jednoduché stavby pro uskladnéni krmiva a nezbytného zazemi vybaveni pro lesni a
zemédélskou vyrobu do 50 m2 zastavéné plochy,

- stavby seniku, véelinu apod.,
- kfizeni liniovych staveb.
Nepripustné vyuziti:



- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pripustna vyuZiti,

- funkce, jez se neslu€uji s ochranou nezastavéného Uzemi a nezastavénych ploch a
vyrazné ovlivilujici jeho charakter, zejména fotovoltaické a vétrné elektrarny, stavby pro
agroturistiku a cestovni ruch spojené s ubytovanim, tabofisté, kempinky, parkovani
obytnych pfivési a mobilheima,

- oploceni pozemku (pfipustné jsou pouze ohrazeni pastvin ¢i obory),

- stavby pro zemédélstvi (staje, ovCin, vepfin, zemédélské farmy a usedlosti).

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- prekryvna funkce USES ma v podminkéach vyuZiti prednost,

- vploge pro IV. TZK v tunelu nelze budovat zadné stavby, které by jeho vybudovani
znemoznily nebo podstatné ztiZily.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS)

Hlavni vyuziti:

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(: plochy bfehovych partii vodnich
ploch a vodoteci, plochy v izemi ohrozeném vodni erozi, plochy biokoridor(i a biocenter,
plochy interak&nich prvku, louky, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje,
remizy, meze,

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro

shizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd,

- zfizovani vodnich ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:

- jednoduché stavby pro uskladnéni krmiva a nezbytného zazemi vybaveni pro lesni a
zemédélskou vyrobu do 50 m2 zastavéné plochy,

- pfistfesky pro ukryt dobytka a zvéfe do 50 m2 zastavéné plochy,

- v uzemich vyznamnych krajinnych prvk( ze zakona Ize povolit jen takové Cinnosti, déje a
zafizeni, které nebudou naruSovat, zneciStovat nebo ohrozovat pfilehlé vyznamné
krajinné prvky.

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro zemédélstvi (staje, ov€in, vepfin, zemédélské farmy a usedlosti),

stavby pro agroturistiku a cestovni ruch spojené s ubytovanim (rekreacni sruby...),

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pripustna vyuZiti,

- Cinnosti, jez se nesluCuji s ochranou nezastavéného Uuzemi a nezastavénych ploch a
vyrazné ovliviujici jeho charakter zejména fotovoltaické a vétrné elektrarny, tabofiste,
kempinky, parkovani obytnych pfivésu a mobilheima,

- oploceni pozemku (pfipustné jsou pouze ohrazeni pastvin €i obory).

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- prekryvna funkce USES méa v podminkéch vyuZiti pfednost.

[ PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — farmovy chov (NSf)

Hlavni vyuziti:

- farmovy chov — trvaly travni porost, pastviny, vodni plochy do 2000 m2, krajinna zelen
v mistnich druzich stromt a kefu.

Pripustné vyuziti:
- stavby pro zemé&dalstvi, lesnictvi do celkové zastavéné plochy v ploge max..100 m2,



- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku,

- zfizovani vodnich ploch,

- stavba vodovodniho Fadu pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z prehrady Rimov.

Podminéné pripustné vyuziti:

- terénni upravy mimo lokalni biocentrum,

- cinnosti, déje a zafizeni, které nebudou naru$ovat lokalni biocentrum LBC1277.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti, nesouvisejici nebo nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména fotovoltaické a vétrné elektrarny, vystavba
objektu pro bydleni a rodinnou rekreaci (chaty), tabofisté, kempinky, parkovani obytnych
privésu a mobilheimu.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

- vodovodni fad pro zasobovani vodou — zdvojeni piivodu z pfehrady Rimov bude pfi

zohlednéni jeho pfednosti koordinovan s pripustnym vyuzitim i s plochami USES, jinak
ma v podminkach vyuziti pfednost pfekryvna funkce USES.

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENi KZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

C.1 Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

dopravni infrastruktura

oznaceni | nazev
VD01 délnige D3 a souvisejici upravy silnice 111/15529 — plocha D1/6
VD02 IV TZK v tunelu — plocha D3/6 v pfekryvu
VD03 prelozka silnice lll. tfidy — plocha D01 v
silnice pro napojeni mezinarodniho letisté Ceské Budé&jovice na silnici 11/156 —
VD04
plocha D26/2
technicka infrastruktura

oznaceni | nazev
koridor pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov — plocha

VTO1 V5

VTO03 doplnéni vodovodni sité

VT04 doplnéni kanaliza¢ni sité

VTO05 Destova kanalizace pro prevedeni destovych vod ze severovychodniho svahu

VT06 zvy$eni kapacity stavajici COV
VTO7 trafostanice T7 a vedeni VN
VTO08 trafostanice T6 a vedeni VN

Poznamka:

- 'V oznacCeni pismeno V = vyuziva se pouze institut vyvlastnéni, pismeno D = dopravni
infrastruktura, pismeno T = technicka infrastruktura.

- Oznaceni vymezenych vefejné prospéSnych staveb technické infrastruktury ve vySe uvedené
tabulce nesleduje c¢iselnou posloupnost. Z duvodu transparentnosti je zachovano Cciselné
oznaceni jednotlivych vefejné prospéSnych staveb z navrhu Uzemniho planu pro spoleéné
jednani, i kdyz nasledné po spole&ném jednani v ramci procesu pofizovani pro zajisténi souladu s
platnym znénim ZUR (tj. po 1. aktualizaci) byla plivodné vymezena vefejné prosp&sna stavba
VTO02 vypusténa.

C.2 Verejné prospésna opatreni, pro ktera lze vyvlastnit

verejné prospésna opatreni




oznaéeni |nazev

VRO1 protipovodriova hraz

VR02 revitalizace pravého bfehu MalSe (obnova odstaveného ramene)
VRO03 oprava Plavnického potoka a poldr se stalou minimalni hladinou
VR04 otevfeny i zatrubnény odvodrovaci pfikop

Poznamka:

V oznaceni pismeno V = vyuZiva se pouze institut vyvlastnéni, pismeno R = opatfeni ke zvySovani
retenénich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni uzemi povodnémi.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Nevymezuji se.

I. STANOVENi KOMPENZAGNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nevymezuiji se.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

V uzemnim planu se vymezuji zastavitelné plochy |ZO1, 202, |Z03 ZO4| a plocha prestavby
P01], v kterych je uloZeno provéieni zmén jejich vyuZiti Gzemnimi studiemi. Uzemni studie
musi feSit vymezeni vefejnych prostranstvi pro komunikace (v€etné chodnikl), fesit
zakladni inzenyrské sité, fedit plochu vefejného prostranstvi v souladu s § 7 odst. 2
vyhlasky €. 501/2006 Sb.. Soudasti uzemni studie budou i podminky pro umisténi a
prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury.

V téchto plochach nelze zahdjit jakoukoliv stavebni €innost (v€etné terénnich uprav) do
doby vloZeni dat do evidence uzemné planovaci €innosti pofizovatelem v souladu s § 30
stavebniho zékona. Pfed timto vkladem bude o moznosti vyuZiti zpracované uzemni studie
jako podkladu pro rozhodovani v izemi informovano zastupitelstvo obce.

Pofizovatel uzemni studii projedna s vlastniky, se zastupci obce, dotenymi organy a
s vlastniky (pfipadné provozovateli) inZzenyrskych siti. Lhata pro vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje v délce osm let od nabyti U€innosti
tzemniho planu’.

I ’

K. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V uzemnim planu se stanovuje, ze v predstihu pfed zahajenim navrhované zastavby
v zastavitelnych plochach [Z01], [Z02] a [Z06] budou realizovany zachytné prikopy, které maji
funkci ochrany zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch v souvisejicim uzemi.

L. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V uzemnim planu se stanovuje, ze v pfipadé stavebnich Uprav, které maiji vliv na vzhled
objektu nemovité kulturni pamatky, musi architektonickou &ast projektové dokumentace
zpracovat autorizovany architekt.

' Délka pro viozeni dat o uzemni studii je v uzemnim planu stanovena v kontextu s rozsudkem

Nejvyssiho spravniho soudu 8 As 152/2015 — 105 ze dne 20. 12. 2016.



M. UI?AJE (@) EOCTU LIS'I:lvaL'!ZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

1. Textova €ast Uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 42 stran textové Casti
(strany 5 az 46 tohoto OOP).

2. Graficka €ast uzemniho planu je nedilnou soucasti tohoto OOP jako pfiloha & 1 a
obsahuje celkem 3 vykresy:
- 1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
- 1.2 Hlavni vykres 1:5000
- 1.3 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000



